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Elinymparistélautakunnan lupajaosto 09.04.2025
Aika 09.04.2025, klo 16:30 - 18:13
Paikka Elinymparistopalveluiden toimisto

Kasitellyt asiat

§23 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§24 Péytakirjan tarkastus
Lausuntopyyntd LSSAVI/4540/2025: Metsa Board Oyj:n koetoimintailmoitus

§25 koskien briketéidyn ruoppauslietteen polttoa Kyron tehtaan biokattilassa,
Hameenkyro

§26 Maa-aines- ja ymparistolupahakemuksen muutos; Hameen Kuljetus Oy

§27 Poikkeaminen 108-424-2-30 Lassela

§28 Poikkeaminen 108-436-1-347 Kukonmaa, maaraala 1

§29 Poikkeaminen 108-436-1-347 Kukonmaa, maaraala 2

§30 Poikkeaminen 108-436-1-347 Kukonmaa, maaraala 3

§31 Poikkeaminen 108-416-1-99 Koivuranta

§32 Poikkeaminen 108-416-1-281 Kapalamaki

§33 Poikkeaminen 108-415-2-110 maaraala Koivisto

Rakennusjarjestyksen muutos luonnosvaihe; elinymparistélautakunnan

§34 .
lupajaoston lausunto

§35 Iimoitusasiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Risto Linnainmaa, puheenjohtaja
Pauliina Mansikkamaki, 1. varapuheenjohtaja
livari Hyvonen
Marja Seulanto

Muut saapuvilla olleet
Sari Hietala-Karlsson, toimistopaallikko, sihteeri
Ritva Asula-Myllynen, elinymparistojohtaja
Heidi Kotiporo, ympadristétarkastaja, poistui 17:01
Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd
Hannu Suoniemi, rakennustarkastaja

Poissa
Jarmo Kalliola

Allekirjoitukset

Risto Linnainmaa Sari Hietala-Karlsson
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

12.04.2025 12.04.2025

Marja Seulanto livari Hyvonen

Pdéytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja on ollut yleisesti nahtavilla elinymparistopalveluissa 14.4.2025 ja se on
julkaistu kunnan internetsivuilla (www.hameenkyro.fi) 14.4.2025.
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§23
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Hallintosaanto 4 §: Kokouskutsu lahetetaan jasenille ja muille, joilla on lasnaolo-oikeus

ja -velvollisuus viimeistaan nelja paivaa ennen kokousta. Esityslista julkaistaan kunnan
verkkosivuilla.

Toimielin on paatdsvaltainen kun enemman kuin puolet jasenista on lasna ( Kuntalaki
103 8).

Ehdotus

Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Hyvaksytaan asialistalle §:t 23-35.
Paatos
Hyvaksyttiin.

Pauliina Mansikkamaki osallistui kokoukseen Teamsin kautta.
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§24
Péytakirjan tarkastus

Hallintosaant® 16 8: Poytakirja tarkastetaan ensijaisesti sahkoisesti.
Elinymparistolautakunnan lupajaosto valitsee kaksi poytakirjan tarkastajaa.

Ehdotus

Poytakirjantarkastajiksi valitaan Marja Seulanto ja livari Hyvénen.
Paatos
Hyvaksyttiin.
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§25
Lausuntopyynté LSSAVI/4540/2025: Metsa Board Oyj:n koetoimintailmoitus koskien
briketdidyn ruoppauslietteen polttoa Kyron tehtaan biokattilassa, Himeenkyro

HMKDno-2025-112

Valmistelija / lisatiedot:

Heidi Kotiporo, ympadristotarkastaja, heidi.kotiporo@hameenkyro.fi

Liitteet
1 11.3.2025 Lausuntopyyntd_viranomaiset_Hameenkyro.pdf
2 11.3.2025 Metsa Board Oyj Kyro koetoimintailmoitus ruoppausbriketin poltto_www.
pdf
314.3.2025 Hameenkyron kunnan lausunto Metsa Board Oyj Kyron tehtaan
koetoimintailmoituksesta.pdf

Lansi- ja Sisa-Suomen Aluehallintovirasto on pyytanyt Hameenkyrén kunnan
ymparistonsuojeluviranomaiselta lausuntoa Metsa Board Oyj:n
koetoimintailmoituksesta, joka koskee briketdidyn ruoppauslietteen polttoa Kyron
tehtaan biokattilassa. Kyseessa on koeluontoinen toiminta, jossa selvitetaan
briketoidyn lietteen soveltuvuutta polttoon. Lausunto tulee antaa 17.3.2025 mennessa
eikd madrapaivaan saa lisaaikaa, koska koetoimintailmoituksen kasittely tulee tehda
30 vuorokauden sisalla.

Koetoiminnan tarkoituksena on selvittaa briketéidyn ruoppauslietteen soveltuvuutta
polttoon seka saada kokemusta vastaavien muiden kuitujakeita sisaltavien
ruoppauslietteiden polttoainepotentiaalista biokattiloissa. Lisaksi tarkoituksena on
tutkia, riittaako briketin sisaltama rikki ehkdisemaan kattilaa korroosiolta ja
puhdistamaan sita. Koetoiminta on tarkoitus aloittaa kevaalla 2025 ja sen kesto on
enintaan kuusi kuukautta.

Koetoiminnan ei katsota aiheuttavan vesistdon johdatettavaa kuormitusta eika silla
arvion mukaan ole vaikutusta ilmaan johdettavaan kuormitukseen. Koetoiminnasta ei
arvioida aiheutuvan voimalaitoksen normaalitoiminnasta poikkeavia paastoja tai
ymparistovaikutuksia eika siita synny maaraltaan tai laadultaan poikkeavia jatejakeita.

Elinymparistdlautakunta on antanut koetoimintailmoituksesta liitteena olevan
lausunnon 14.3.2025.

Liitteena:

Lausuntopyynto
Koetoimintailmoitus
Hameenkyron Elinymparistélautakunnan lupajaoston lausunto

Ehdotus

Esittelija: Heidi Kotiporo, ymparistotarkastaja

Elinymparistélautakunnan lupajaosto merkitsee 14.3.2025 annetun lausunnon
tiedoksi.

Paatos

Hyvaksyttiin.
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Tiedoksi
Ymparistotarkastaja
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Elinymparistolautakunnan lupajaosto, § 50,22.11.2022
Elinymparistélautakunnan lupajaosto, § 9,21.02.2023
Elinymparistolautakunnan lupajaosto, § 26, 09.04.2025

§26
Maa-aines- ja ympadristélupahakemuksen muutos; Himeen Kuljetus Oy

HMKDno-2020-49

Elinymparistéolautakunnan lupajaosto, 22.11.2022, § 50

Valmistelijat / lisatiedot:

Noora Kalliomaki, ymparistotarkastaja, noora.kalliomaki@hameenkyro.fi

Hameen Kuljetus Oy:lla on ymparistélautakunnan 24.6.2020 § 35 myéntama
ymparistolupa (yhteislupa).

Luvan hakija on hakenut vuotuiseksi toiminta-ajaksi 1.8 - 30.6. valista aikaa, eli kallion
louhintaa, ja siihen liittyvaa murskausta, rajaytyksia, poraamista ja rikotusta ei
suoritettaisi 1.7 - 31.7 valisena aikana. Alueen saatava kiviaines on korkealaatuista ja
soveltuu valtakunnallistesti vaativiin infrakohteisiin, lisdksi toiminta-alue on etaalla
hairiintyvista kohteista ja sijoittuu paaosin Pirkanmaan maakuntakaavassa EOk-
merkinnan alueelle (kiviaineshuollon kannalta tarkea alue). Edellda mainittujen asioiden
perusteella haetaan laajempaa vuotuista toiminta-aikaa.

Ehdotus
Esittelija: Noora Kalliomaki, ymparistotarkastaja

Elinymparistdlautakunnan lupajaosto ei myénna lupaa lupamaaraysten kohta 9
aikataulun muutokselle. Kaava ei salli myoskaan lintujen pesimarauhan rikkomista.

Toimintaa ajalla 1.4.-15.8. koskeva kielto on luonnonymparistdn, lintujen pesimaajan
ja soidinajan (huhti-toukokuu) turvaamiseksi seka ympariston viihtyisyyden takia
perusteltua. Lisaksi toiminnan rajoittamisessa noudatetaan yritysten yhdenmukaista
kohtelua Hameenkyron alueella. Toimintaan liittyvaa kuormausta ja kuljettamista voi
suorittaa vuoden ympari ja tarvittaessa mydés lauantaisin. (Lupamaarays 9)

Luonnonsuojelulaki § 39 ja EU:n lintudirektiivi 79/409/ETY suojaavat lintujen pesintgja.
Pesat ovat rauhoitettuja, eika pesintaa saa hairita. Hairintakielto koskee myds
toimintaa, jonka tarkoituksena ei ole pesinnan hairitseminen. Pesapaikkauskollisilla
lajeilla, jotka kayttavat samaa pesaa tai pesapaikkaa vuodesta toiseen, pesinnan suoja
on ymparivuotinen. Vuodesta toiseen kaytdssa olevia pesia ei saa talvellakaan rikkoa
tai muuttaa pesapaikkaa siten, ettei pesiminen enaa onnistu. Myds eldinsuojelulaki
suojaa emoja ja poikasia karsimykseltd, jota pesinnan hairitseminen voi aiheuttaa.
Lintuja voi pesia lahes kaikkialla, ja pesaa on usein vaikea havaita ajoissa.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Elinymparistélautakunnan lupajaosto, 21.02.2023, § 9

Valmistelijat / lisatiedot:
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Noora Kalliomaki, ymparistotarkastaja, noora.kalliomaki@hameenkyro.fi

Hameen Kuljetus Oy on valittanut Hameenkyron elinympadristélautakunnan
lupajaoston paatoksesta (Lupajaosto 22.11.2022 8 50; Maa-aines- ja
ymparistdlupahakemuksen muutosanomus; Hameen Kuljetus Oy, Suosaari 108-432-4-
13) Vaasan hallinto-oikeuteen.

Nyt Vaasan hallinto-oikeus pyytaa antamaan oikeudenkdynnista hallintoasioissa
annetun lain 42 8:n mukaisen lausunnon oheisen valituksen johdosta seka liittamaan
oheen valituksenalaisen paatoksen perusteena olleet asiakirjat (Diaarinumero 1537
/03.04.04.04.23/2022).

Ehdotus
Esittelija: Noora Kalliomaki, ymparistotarkastaja

Lupajasto paattaa antaa seuraavan lausunnon:

Perusteena 1.4.-15.8. kesaajan meluavan toiminnan kiellolle on luonnonympariston
(lehtohopeataplan) huomioiminen, lintujen pesimaajan ja soidinajan (huhti-toukokuu)
turvaaminen. Lisaksi toiminnan rajoittamisessa noudatetaan yritysten yhdenmukaista
kohtelua Hameenkyron kunnan alueella. Kuitenkin toimintaan liittyvaa kuormausta ja
kuljettamista voi suorittaa vuoden ympari ja tarvittaessa myos lauantaisin (perustuen
lupamaaraykseen 9) .

Lausunnon mukana toimitetaan kaikki tarpeelliset asiakirjat, jotka ovat vaikuttaneet
ko. paatoksen teossa.

Valituksenalainen paatds on mennyt hakijalle tiedoksi kirjeitse 24.11.2022.
Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala on tarkastettu kokouksessa.

Elinymparistélautakunnan lupajaosto, 09.04.2025, § 26

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Heidi Kotiporo, ymparistdtarkastaja, heidi.kotiporo@hameenkyro.fi

1 Hameen kuljetus Oy ymparistd- ja maa-aineslupa 2025.pdf

Hameen Kuljetus Oy hakee YSL 89 8:n mukaista maa-aines- ja ymparistoluvan
muutosta kallion louhinnan ja siihen liittyvan murskauksen, rajaytysten, poraamisten
ja rikotusten vuotuisiin toiminta-aikoihin kiinteistolle Suosaari (108-432-4-13).

Samalla toiminnalle haetaan aloituslupaa muutoksenhausta huolimatta
ymparistonsuojelulain 199 8:n mukaisesti.

Lupahakemus on kuulutettu Hdmeenkyron kunnan internetsivuilla 8.1.2025-
14.2.2025. Asiakirjat ovat kuulutusajan olleet nahtavilla kunnan asiointipisteella.

Ehdotus
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Esittelija: Heidi Kotiporo, ymparistotarkastaja

Elinymparistdlautakunnan lupajaosto myéntaa yhteisluvan muutoksen seka
toiminnan aloittamisluvan muutoksenhausta huolimatta vakuutta vastaan (YSL 199 8)
paatosliitteen mukaisesti.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Ymparistoterveys Pirteva, muistutuksen jattanyt
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§27

Poikkeaminen 108-424-2-30 Lassela

HMKDno-2025-29

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite Asemapiirros.pdf
2 Liite Ymparistokartta.pdf

Rakennuspaikka

Hameenkyro (108), Raysto (424), tila 2:30 Lassela, rekisteroity 25.5.1984
Osoite: Touhunsaarentie 132
Koordinaatit: 23510792, 6844614

Kiinteistdn pinta-ala on 7850 m? ja silla on noin 40 metria Kyrdsjarven rantaviivaa.
Kyseessa on olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka, jolla sijaitsee I-
kerroksiset vuonna 2023 valmistunut loma-asunto 90 kem?, sauna 22 kemz2 seka
autokatos. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 112 kem2. Rakennuspaikan
talousvesi otetaan Kyroskosken Vesihuolto Oy:n verkostosta, jatevedet hoidetaan
kiinteistokohtaisesti. Kiinteistolle on kulkuyhteys Touhunsaarentien yksityistieta pitkin.

Hakemuksen syy

Haetaan kayttotarkoituksen muutoslupaa loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi. Rakennuspaikalle ei esiteta uudisrakentamista.

Rakentamisrajoitus, mista poiketaan
Poikkeaminen Ala-Raystdn rantakaavan kayttdtarkoituksesta.

Rakennusjarjestys edellyttaa poikkeamista. 29 8 ...” Ranta-alueella loma-asunnon
muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta,
jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen,
sen vaikutukset ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin. (MRL 171 8). Taman
vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko tulee olla vahintdan 2000 m? ellei
kaavassa toisin osoiteta. ”

Poikkeaminen AkL 72 §:sta. Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi
edellyttaa rakentamislupaa, mika rinnastetaan rakennuksen rakentamiseen. "Meren
tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena” (AkL 72.1 8).

Hakijan perustelut
Haetaan kesdasuntoa omakotitaloksi.

Samalla kadulla on my6s omakotitalo joka haettu kesaasunnosta okt.



Hameenkyré Péytakirja 4/2025 11 (62)
Elinymparistélautakunnan lupajaosto 09.04.2025

Lausunnot

Kunta on kuullut 21.2.2025 |ahetetylla kirjeella naapurikiinteistot Eriks 108-424-2-21,
Kurrenkolo 108-424-2-22 ja Erkkila 108-424-2-31, joilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Kiinteisto sijoittuu maakuntakaavassa maaseutualueeksi merkitylle alueelle.
Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja
metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon. Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Yleiskaavat

Koko kuntaa koskevassa strategisessa yleiskaavassa alueelle ei ole osoitettu
merkintdja.

Keskusta 2010 yleiskaavassa rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi RA ja
alueelle on osoitettu tulevan lomarakennuksen varaus. RA-alueen maarays: Alue
varataan loma-asuntorakentamiseen. Alue on varattu omarantaisille, enintaan 1% -
kerroksisille loma-asunnoille. RA-alueiden nykyinen rakennuskanta ja tulevien
lomarakennusten varaus on merkitty erillisilla kaavamerkinndilla. Loma-
asuntorakentaminen on sallittu ainoastaan erikseen merkityilla alueilla.
Rakennuspaikan minimikoko on 2 000 m2 ja rantaviivan pituus vahintaan 50 m.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylittda 120 m2. Loma-asunnon etaisyys
rantaviivasta tulee olla vahintadn 20 m ja saunan 15 m. Rakennusten ja rantaviivan
valinen puusto tulisi sailyttaa. Rakennusten tulee sijoittelun, muodon ja varityksen
puolesta sopeutua ymparoivaan luontoon ja rantamaisemaan. Alueen vesihuolto
hoidetaan paaasiassa rakennuspaikkakohtaisesti, eika alueelle saa rakentaa
vesikdymaloitd. Jatevesia ei saa laskea vesistdon ja saunavedet on imeytettava
maahan tarpeellisin laittein vahintaan 10 m padssa rantaviivasta.

Rantakaava

Alueelle on laadittu Ala-Rayston rantakaava, joka on hyvaksytty 23.7.1982.
Rantakaavassa alue on osoitettu loma-asuntoalueeksi. Kunkin rakennuspaikan
rakennusoikeus on enintaan 100 m2 kerrosalaa, joka voidaan jakaa yhteen taikka
erikseen rakennettavien loma-asunnon, saunan seka varastorakennuksen kesken.
Loma-asuntorakennus saa kuitenkin olla kerrosalaltaan enintaan 80 m2 ja
saunarakennus 20 m2. Loma-asunto ja varasto on sijoitettava vahintaan 25 m:n ja
sauna vahintaan 15 m:n paahan rannasta siten, etta rakennusten ja rantaviivan valiin
jaa nakoesteeksi puustoa.

Kaavan yleismaaraysten mukaan vesikdymaldiden rakentaminen on kielletty.

Rakennusjarjestys

Kohdassa Rakentaminen ranta-alueelle 29 8 Lupajarjestelma: Ranta-alueella loma-
asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi
poikkeamispaatosta, jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus
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ymparivuotiseen asumiseen, sen vaikutukset ymparistdon ja kunnalle tuleviin
velvoitteisiin (MRL 171 §8). Taman vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko
tulee olla vahintdan 2000 m2 ellei kaavassa toisin osoiteta.

30 § Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee
rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja rantapuuston kasittelyssa vain
harventaminen on sallittua. Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen
vahimmaisetaisyydenkeskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin,
mikali edella olevasta vaatimuksesta tai ranta-alueelle laaditusta MRL 728 mukaisesta
kaavasta ei muuta johdu, olla véahintaan 20 metrig, ja asuinrakennuksen alimman
lattiatason tulee olla vahintaan 1 metri keskivedenkorkeuden ylapuolella. Suositeltu
alin lattiataso rantarakentamisessa Kyrdsjarvella on +85.50(N60+). Saunarakennuksen,
jonka kerrosala on enintaan 25 mz?, saa rakennuspaikalla rakentaa kuitenkin vahintaan
15 metrin etdisyydelle rantaviivasta, ellei alueen kaavamaarayksesta muuta johdu.
Rakennuspaikalle alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa grillikotia,
huvimajoja, katoksia tai muita sellaisia rakennelmia. Rakennusvalvontaviranomainen
voi kuitenkin erityisista syistd myontaa poikkeuksen rantaviivan laheisyyteen
sijoitettavalle, alaltaan enintdaan 30 m2 suuruiselle venevajalle, kun se soveltuu
ymparistoon ja maisemaan.

31 § Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevalla loma-asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla
enintaan yksi loma-asunto, sauna ja aittarakennus, joiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 120 m2. Lisaksi saa rakentaa 30 m2 kylmaa varastotilaa.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja pohjapinta-ala
enintaan 35 m2. Muun kuin loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus
maaritelldan asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai poikkeusluvalla.

Poikkeamisen edellytykset (RakL 57 §)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa rakentamislaissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontaa, jos
se tayttaa laissa esitetyt edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Touhunsaaressa Ala-Raystdn rantakaava-alueen loma-
asuntoalueella. Lomarakennus, jonka kayttdtarkoituksen muutosta haetaan, sijaitsee
lahimmilladn noin 25 metrin etaisyydellad rantaviivasta. Kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydessa ei ole esitetty rakennettavaksi uudisrakennuksia. Kyseessa on olemassa
oleva rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus edella esitetyn rantakaavan mukaisesti
on loma-asunnolle enintdan 80 m2 ja saunarakennukselle 20 m2. Kiinteistolle on
myonnetty 25.4.2023 §29 poikkeamislupa rakennusoikeuden 12 m2 ylityksesta ja
vesikdymalan rakentamisesta. Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeutta, joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista.
Olemassa oleva rakennuspaikka tayttaa rakennusjarjestyksen 2000 m2
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kokovaatimuksen vakituisen asunnon rakennuspaikaksi. Hanke ei varaa lisaa vapaata
ranta-aluetta. Ala-Rayston rantakaava-alueella on myénnetty vuosina 2008-2021
yksittaisia poikkeamislupia kayttotarkoituksen muutokseen Retulahdentiellg,
Selkatiella ja Touhunsaarentielld, joten maanomistajien tasapuolisen kohtelun
nakdkulmasta poikkeaminen tulee sallia vastaavissa tapauksissa. Vakituinen
asuminen kiinteistolla tulee toteuttaa siten, ettei siita aiheudu haittaa tai hairiota
ymparoivan alueen loma-asuntokaytdlle. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle
alueella.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Alueella ei ole tunnettuja luontoarvoja, eika hanke muutoinkaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Luonnontilaisen, rakentamisesta vapaan
tai virkistyskayttoon tarkoitetun rantaviivan maaraan poikkeamisen myontamisella ei
ole vaikutusta.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla olevilla rakennuksilla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia tai
arkkitehtonisia erityisarvoja. Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta,
joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista. Poikkeaminen saattaa johtaa
kehitykseen, jonka myo6ta vakituinen asuminen lahialueen rannoilla edelleen lisaantyy
pinta-alaltaan riittavan suurilla lomarakennuspaikoilla, samalla alueella on jo aiemmin
mydnnetty kayttotarkoituksen muutoksia. Vaikutukset eivat kuitenkaan olisi
merkittavasti haitallisia.

Edellda mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityiseksi syyksi voidaan hyvaksya rakennuspaikan sijainti alueella, jonka
naapurustossa on jo nykyiselldaan vakituista asumista, jolloin vaikutus alueen muuhun
maankayttdéon on vahainen.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (RakL 46 §8)

Koska hankkeessa muodostuu uusi vakituisen asumisen rakennuspaikka
lomarakennusten laheisyyteen, sovelletaan my6s AkL 72 8:aa (Suunnittelutarve ranta-
alueella), joten mydnteisen paatoksen tulee tayttaa myds RakL 46 8:n ehdot.

1) Rakentaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen
mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista.

Alueella ei ole vireilld olevaa kaavaa, jota hanke vaikeuttaisi.

2) Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuttaa sellaisia merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista.



Hameenkyré Péytakirja 4/2025 14 (62)
Elinymparistélautakunnan lupajaosto 09.04.2025

Alueelle ei esiteta uudisrakentamista, joten kayttotarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta maisemaan. Haitta rakentamiseen ja vaikutuksiin on kasitelty edella
poikkeamisen yhteydessa. Hanke ei edellyta asemakaavan laatimista.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikan talousvesi otetaan Kyroskosken Vesihuolto Oy:n verkostosta,
jatevedet hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Rakennuspaikalle on raskaan- ja
pelastusliikenteen kestava tieyhteys. Kiinteisto sijaitsee noin 9 km etaisyydella
Kyroskoskelta (paivittaistavarakauppa, paivakoti ja alakoulu) ja noin 11 km etaisyydella
ylakoulusta. Palvelujen saatavuus on tyydyttava.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa RakL 57 §:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset ja Rakl 46 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella.

Sovelletut lainkohdat: AKL 72 §, RakL 46 ja 57 8.
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 29, 30 ja 31 8.
Yhteenveto:

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 46 8:n
mukaiset sijoittamisen edellytyksen suunnittelutarvealueella, joten vakituisen
asuinrakennuksen rakentamislupa on mahdollista myodntaa rakennuspaikalle.

Hyvaksyttavana erityisena syyna on maanomistajien tasapuolinen kohtelu rantakaava-
alueella.

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatéksen voimaantulosta.
Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 46 8:n
mukaiset sijoittamisen edellytyksen suunnittelutarvealueella, joten kayttotarkoituksen
muutos loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi on mahdollista mydntaa.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavalla ehdolla:
- rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 112 m2

Kayttdtarkoituksen muutoksen rekisterdinti edellyttaa viela rakentamislupakasittelya
asuinrakennuksen osalta.

Paatos
Hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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§28

Poikkeaminen 108-436-1-347 Kukonmaa, maaraala 1

HMKDno-2024-528

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite_Asemanpiirros
2 Liite_Ymparistokartta
3 Liite_Viitesuunnitelma

Rakennuspaikka:
Hameenkyro (108), Uskela (436), Kukonmaa 1:347 maaraala 1, rekisteroity 16.10.2009

Osoite: Ahrolantie, 39100 Hdmeenkyro
Koordinaatit: 23512038, 6836297

Rakennuspaikka sijaitsee Uskelassa Ahrolantien varressa. Kiinteistén pinta-ala on 16,7
hehtaaria, josta maaraalan 1 osuus on noin 0,79 hehtaaria. Kiinteistdlle haetaan
samanaikaisesti myos kahta muuta rakennuspaikkaa maaraaloille 2 ja 3 maaraalan 1
etelapuolelle. Kyseessa on uusi asuinrakennuspaikka, jolla ei sijaitse rakennuksia.
Maaraala on avointa peltoa. Alue kuuluu kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen.

Hakemuksen syy:

Haetaan lupaa rakentaa enintdan 2-kerroksinen asuinrakennus seka enintaan 1-
kerroksiset talousrakennukset, joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400 kem?2.

Rakentamisrajoitus, josta poiketaan:

Rakennuspaikka sijaitsee Keskustan 2010 osayleiskaavan maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella, jolla tdydennysrakentaminen sallitaan nykyisten teiden
varsille maisemallisesti kestaville metsaisille vydhykkeille.

Hakijan perustelut:

Ahrolantien varrella sijaitsevalle peltoalueelle haetaan lupaa rakentaa yksi
asuinrakennus seka talousrakennuksia, joiden yhteispinta-ala on enintaan 400m2.
Hakemus koskee n. 7864 m2 suuruista maaraalaa kiinteistosta 108-436-1-347
Kukonmaa. Asuinrakennus on enintaan 2 kerroksinen ja talousrakennukset 1
kerroksisia. Asuinrakennus sijoitetaan rakennuspaikan keskiosaan ja rakennuspaikan
itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennuksia asemapiirroksessa esitetyn
rakennusalueen mukaisesti.

Kulku rakennuspaikalle tapahtuu Ahrolantielta. Alue kuuluu kunnan vesihuollon
toiminta-alueeseen, jolloin rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn talous- ja
jatevesijarjestelmaan. Rakennuspaikka sijaitsee peltoaukiolla osana kolmen
suunnitellun rakennuspaikan kokonaisuutta alueella jo olevien rakennuspaikkojen
jatkeena.
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Poiketaan Hdmeenkyron keskustan yleiskaavan merkinnasta (M) Maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Erityisena syyna poikkeamiselle on kylarakenteen
taydentaminen ja kyldyhteisda tukevat uudet asukkaat.

Lausunnot:

Kunta on kuullut 27.1.2025 lahetetylla kirjeella naapurikiinteistot 108-436-1-13 Kairila,
108-436-1-98 Koivumaki ja 108-436-1-304 Kalalahti, joilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Kaavatilanne:

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Uusi rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat
teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja
ulkoilureitit. Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistdén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Alue on myds kasvutaajamien kehittamisvyohyketta. Merkinnalla osoitetaan vydhyke,
jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen
kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista. Kehittamissuositus: Alueen
maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa
liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin
virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Yleismaaraysten mukaisesti yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten peltoalueiden tuotantokdyttoon. Maaseutua
kehitettdessa on pyrittava sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet ja
maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.

Ahrolantie on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna
kulttuuriymparisténa (valtakunnallisesti merkittava historiallinen tienlinjaus).
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen
arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu tiivistyvaksi keskustaajamaksi, jolla on yleiskaavan tai
asemakaavan erityinen tarkistamistarve. Tdydennysrakentaminen on suunniteltava
huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja luonnonympadristdjen arvot
seka maiseman valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset arvot.

Alue on osoitettu myds hyvaksi ja yhtenaiseksi peltoalueeksi. Alueiden sailyminen
maatalouskaytdssa on maatalouden elinvoimaisuuden ja kulttuurimaiseman
sailymisen kannalta tarkeda. Kaava on oikeusvaikutteinen ainoastaan
kehittamismerkintojen osalta, joihin hyvat ja yhtenaiset peltoalueet eivat kuulu.

Keskustan 2010 osayleiskaavassa (hyvaksytty 16.12.1996) alue on osoitettu Maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi M. Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen seka maatilamatkailuun
liittyva rakentaminen, korjaus- ja tdydennysrakentaminen, seka pysyvan asutuksen
muodostaminen haja-asutuksena. Taydennysrakentaminen sallitaan nykyisten teiden
varsille maisemallisesti kestaville metsaisille vydhykkeille. Rakennuspaikan
minimikoko on 5000 m2. Rakennuksia ei saa sijoittaa 200 m lahemmaksi rantaviivaa
Rakl 31 &:n perusteella. Metsat tulisi hoitaa ulkoilukaytté huomioon ottaen ja valttaa
laajoja yhtenaisia avohakkuita maisemallisesti aroilla reunavydhykkeilla tai
ulkoilureittien varsilla. Keskustan 2010 osayleiskaava on osaltaan todettu
vanhentuneeksi ja kunta on kaynnistanyt uusimistyén vuonna 2016.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Ahrolantien asemakaava on hyvaksytty
9.10.2023. Asemakaavassa ei ole osoitettu liittymaa maaraalan kohdalle.

Rakennusjarjestys

Kohdassa Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

27 8 Rakentamisen maara: Rakennuspaikalle sallittu rakennettava kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, asuinkiinteistdssa kuitenkin korkeintaan
500 kerros-m2.

Alue on rakennusjarjestyksen 328 mukaista suunnittelutarvealuetta.

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §)

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myodntaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontaa, jos se tayttaa laissa esitetyt
edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Ahrolantien maaseutumaisella alueella noin kahden
kilometrin etdisyydelld kuntakeskuksesta. Alueen itapuolella noin 300 metrin
etaisyydella on tiiviimpaa asutusta Untolantien ja asemakaavoitetun Seuloontien
alueilla. Ahrolantien mutkan eteld- ja itapuolella alkaa maaseutumainen alue, johon
isommat ja esimerkiksi hevostenpidon mahdollistavat rakennuspaikat sopivat
luontevasti. Ahrolantien ulkokaarteessa oleva peltoalue on vajaan kolmen hehtaarin
suuruinen ja rajautuu pohjoisessa ja idassa metsaan, joten laajempaa yhtenaista
peltoaluetta ei muodostu. Pelto on talla hetkelld vuokrattu rehunurmeksi. Alueen
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etelapuolella Ahrolantien laidassa on yksittaisia asuinrakennuksia, joita uudet
rakennuspaikat taydentavat.

Kyseessa on uusi asuinrakennuspaikka, jonka koko tayttaa osayleiskaavan 5000 m2
minimikoon. Alueelle on tarkoitus rakentaa enintaan 2-kerroksinen asuinrakennus
seka yksikerroksiset talousrakennukset, joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400
kem2. Rakennusoikeuden maara mahdollistaa asuinrakennuksen ja esimerkiksi auto-
tai eldinsuojan rakentamisen. Rakennuspaikan itdosan rakennusalalle saa sijoittaa
enintaan yhden talousrakennuksen.

Kiinteiston laheisyydessa on useita asuinkiinteistoja. Alle 0,5 kilometrin etdisyydella
rakennuspaikasta asuu vakituisesti noin 100 henkilda.

Alueella ei ole voimassa olevaa tai vireilla olevaa kaavaa, jolle hanke aiheuttaisi
haittaa. Taydennysrakentaminen sijoittuu tien varteen, mutta ei metsaiselle
vyohykkeelle kuten voimassa oleva yleiskaava ohjaa. Rakennuspaikan koko
mahdollistaa rakennuspaikan paaosan sailyttamisen avoimena. Suunniteltu
rakentaminen taydentaa alueen rakennetta eika siita ole haittaa alueiden kayton
muulle jarjestamiselle tai kaavoitukselle.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tunnettuja luontoarvoja. Rakennuspaikka on avointa peltoa.
Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunniteltu
rakentaminen on mittakaavaltaan ymparistdon sopivaa ja sita ohjataan lupaehdoissa.
Ahrolantie eli laajemmin Hameenkankaan- ja Kyrdnkankaantie on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Maaraalan kohdalla historiallinen
linjaus on sailynyt, mutta tie on asfaltoitu ja kunnostettu nykyvaatimusten mukaisesti.
Liittymien maaraa on minimoitu osoittamalla rakennuspaikalle yhteinen liittyma
rakennuspaikan 2 kanssa. Uusi rakennuspaikka ei muuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytysten kohdassa 1) on tuotu esille hankkeen vaikutuksia
lahiymparistossa. Maaraalan valittomassa laheisyydessa on useita asuinrakennuksia.
Alue kuuluu kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen, jolloin rakennuspaikka liitetaan
keskitettyyn talous- ja jatevesijarjestelmaan. Valtatie 3 sijaitsee noin 500 metrin
etaisyydessa rakennuspaikan itapuolella ja valiin sijoittuu noin 20 metria
rakennuspaikkaa korkeammalla oleva selanne (Hullatunahde). VT 3 ennustetilanteen
paivamelu v. 2040 on alueella 45-50 dB, joten se ei ylita valtioneuvoston asettamaa
melutason ohjearvoa. Asuinpientalo ja talousrakennukset eivat aiheuta merkittavia
ymparistévaikutuksia.

Edellda mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityisena syyna voidaan pitaa Ahrolantien asuinrakentamisen taydentamista
maaseutumainen maisemarakenne sailyttaen.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.



Hameenkyré Péytakirja 4/2025 19 (62)
Elinymparistélautakunnan lupajaosto 09.04.2025

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)

1) Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Haitta kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle on kasitelty edella
poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Kulku rakennuspaikalle
tapahtuu Ahrolantieltd, johon rakennetaan uusi yhteinen liittyma etelapuolelle
haettavan rakennuspaikan kanssa. Ahrolantielle on tehty kadunpitopaatos
elinymparistélautakunnassa 8.10.2024 ja tiealue siirtyy kunnan omistukseen. Liikenne
alueella ei merkittavasti lisdanny. Vaylaviraston Digiroad -aineiston mukaan
Ahrolantien liikennemaara on 196 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ahrolantiella ei ole
erillista vaylaa jalankululle tai pyorailylle. Hdmeenkyrdn kuntakeskuksen palvelut
sijaitsevat noin 2 km etaisyydella rakennuspaikasta, alakoulu ja paivakoti noin 3 km
etaisyydella ja ylakoulu 4 km etaisyydella. Alueella ei ole julkista liikennetta
koulukuljetuspalveluita lukuun ottamatta.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentamisella on maisemallista vaikutusta, mutta lupaehdoissa rakentamista
ohjataan maisemaan sopeutuvaksi rakentamalla maaseutumaisia pihapiireja ja
vaihtelevia harjansuuntia. Rakennuspaikan rakentamatta jaavat osat tulee
paasaantoisesti sailyttda avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.
Vaikutukset rakennetun ymparistén suojelemista ja luonnonsuojelua koskevien
tavoitteiden saavuttamisesta on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa. Alueella ei
ole virkistystarpeita, joihin rakentamisella olisi vaikutusta.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa MRL 137 §:n mukaiset rakennusluvan
erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella. Sille ei ole myodskaan estetta MRL 136 &:
n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: MRL 136 8, 137 8 ja 171 8.
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 27 §, 32 8.

Yhteenveto:

Hanke tayttad MRL 171 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka MRL 137 8:n
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella, joten
vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa enintaan 2-kerroksiselle
asuinrakennukselle seka yksikerroksisille talousrakennuksille, joiden pinta-ala on
yhteensa enintdaan 400 kem2, on mahdollista myontaa rakennuspaikalle.
Rakentamislupavaiheessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten sijoitteluun
ja rakentamistapaan maisemassa. Rakennusten tulee muodostaa maaseutumainen
pihapiiri ja rakennuspaikan itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennus. Rakennusten
harjansuuntien tulee olla vaihtelevia. Rakennuspaikan rakentamatta jaavat osat tulee
paasaantoisesti sailyttaa avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.
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Hyvaksyttavana erityisena syyna on Ahrolantien asuinrakentamisen tadydentaminen
maaseutumainen maisemarakenne sailyttaen.

Hakemus on jatetty vuonna 2024, joten se kasitelldan loppuun vanhan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisin saannoksin.

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatdéksen voimaantulosta.
Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikko

Hanke tayttda MRL 1718:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka MRL 137 &:n
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella eika sille ole
estetta MRL 136 8:n perusteella, joten vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa
enintaan 2-kerroksiselle asuinrakennukselle seka yksikerroksisille talousrakennuksille,
joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400 kem2, on mahdollista myontaa
rakennuspaikalle.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

- Rakentamislupavaiheessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten
sijoitteluun ja rakentamistapaan maisemassa.

- Rakennusten tulee muodostaa maaseutumainen pihapiiri ja rakennuspaikan
itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennus. Rakennusten harjansuuntien tulee olla
vaihtelevia.

- Rakennuspaikan rakentamatta jaavat osat tulee paasaantoisesti sailyttaa
avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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§29

Poikkeaminen 108-436-1-347 Kukonmaa, maaraala 2

HMKDno-2024-529

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite_Asemanpiirros
2 Liite_Ymparistokartta
3 Liite_Viitesuunnitelma

Rakennuspaikka:
Hameenkyro (108), Uskela (436), Kukonmaa 1:347 maaraala 1, rekisteroity 16.10.2009

Osoite: Ahrolantie, 39100 Hdmeenkyro
Koordinaatit: 23512051, 6836251

Rakennuspaikka sijaitsee Uskelassa Ahrolantien varressa. Kiinteistén pinta-ala on 16,7
hehtaaria, josta maaraalan 2 osuus on noin 0,73 hehtaaria. Kiinteistdlle haetaan
samanaikaisesti myos kahta muuta rakennuspaikkaa maaraaloille 1 ja 3 maaraalan 2
molemmille puolille. Kyseessa on uusi asuinrakennuspaikka, jolla ei sijaitse
rakennuksia. Maaraala on avointa peltoa. Alue kuuluu kunnan vesihuollon toiminta-
alueeseen.

Hakemuksen syy:

Haetaan lupaa rakentaa enintaan 2-kerroksinen asuinrakennus seka enintaan 1-
kerroksiset talousrakennukset, joiden pinta-ala on yhteensa enintdan 400 kem?2.

Rakentamisrajoitus, josta poiketaan:

Rakennuspaikka sijaitsee Keskustan 2010 osayleiskaavan maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella, jolla tadydennysrakentaminen sallitaan nykyisten teiden
varsille maisemallisesti kestaville metsaisille vydhykkeille.

Hakijan perustelut:

Ahrolantien varrella sijaitsevalle peltoalueelle haetaan lupaa rakentaa yksi
asuinrakennus seka talousrakennuksia, joiden yhteispinta-ala on enintaan 400m2.
Hakemus koskee n. 7264 m2 suuruista maaraalaa kiinteistosta 108-436-1-347
Kukonmaa. Asuinrakennus on enintaan 2 kerroksinen ja talousrakennukset 1
kerroksisia. Asuinrakennus sijoitetaan rakennuspaikan keskiosaan ja rakennuspaikan
itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennuksia asemapiirroksessa esitetyn
rakennusalueen mukaisesti.

Kulku rakennuspaikalle tapahtuu Ahrolantielta. Alue kuuluu kunnan vesihuollon
toiminta-alueeseen, jolloin rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn talous- ja
jatevesijarjestelmaan. Rakennuspaikka sijaitsee peltoaukiolla osana kolmen
suunnitellun rakennuspaikan kokonaisuutta alueella jo olevien rakennuspaikkojen
jatkeena.
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Poiketaan Hdmeenkyron keskustan yleiskaavan merkinnasta (M) Maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Erityisena syyna poikkeamiselle on kylarakenteen
taydentaminen ja kyldyhteisda tukevat uudet asukkaat.

Lausunnot:

Kunta on kuullut 27.1.2025 lahetetylla kirjeella naapurikiinteistot 108-436-1-13 Kairila,
108-436-1-98 Koivumaki ja 108-436-1-304 Kalalahti, joilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Kaavatilanne:

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Uusi rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat
teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja
ulkoilureitit. Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistdén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Alue on myds kasvutaajamien kehittamisvyohyketta. Merkinnalla osoitetaan vydhyke,
jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen
kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista. Kehittamissuositus: Alueen
maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa
liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin
virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Yleismaaraysten mukaisesti yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten peltoalueiden tuotantokdyttoon. Maaseutua
kehitettdessa on pyrittava sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet ja
maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.

Ahrolantie on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna
kulttuuriymparisténa (valtakunnallisesti merkittava historiallinen tienlinjaus).
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen
arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu tiivistyvaksi keskustaajamaksi, jolla on yleiskaavan tai
asemakaavan erityinen tarkistamistarve. Tdydennysrakentaminen on suunniteltava
huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja luonnonympadristdjen arvot
seka maiseman valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset arvot.

Alue on osoitettu myds hyvaksi ja yhtenaiseksi peltoalueeksi. Alueiden sailyminen
maatalouskaytdssa on maatalouden elinvoimaisuuden ja kulttuurimaiseman
sailymisen kannalta tarkeda. Kaava on oikeusvaikutteinen ainoastaan
kehittamismerkintojen osalta, joihin hyvat ja yhtenaiset peltoalueet eivat kuulu.

Keskustan 2010 osayleiskaavassa (hyvaksytty 16.12.1996) alue on osoitettu Maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi M. Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen seka maatilamatkailuun
liittyva rakentaminen, korjaus- ja tdydennysrakentaminen, seka pysyvan asutuksen
muodostaminen haja-asutuksena. Taydennysrakentaminen sallitaan nykyisten teiden
varsille maisemallisesti kestaville metsaisille vydhykkeille. Rakennuspaikan
minimikoko on 5000 m2. Rakennuksia ei saa sijoittaa 200 m lahemmaksi rantaviivaa
Rakl 31 &:n perusteella. Metsat tulisi hoitaa ulkoilukaytté huomioon ottaen ja valttaa
laajoja yhtenaisia avohakkuita maisemallisesti aroilla reunavydhykkeilla tai
ulkoilureittien varsilla. Keskustan 2010 osayleiskaava on osaltaan todettu
vanhentuneeksi ja kunta on kaynnistanyt uusimistyén vuonna 2016.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Ahrolantien asemakaava on hyvaksytty
9.10.2023. Asemakaavassa ei ole osoitettu liittymaa maaraalan kohdalle.

Rakennusjarjestys

Kohdassa Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

27 8 Rakentamisen maara: Rakennuspaikalle sallittu rakennettava kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, asuinkiinteistdssa kuitenkin korkeintaan
500 kerros-m2.

Alue on rakennusjarjestyksen 328 mukaista suunnittelutarvealuetta.

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §)

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myodntaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontaa, jos se tayttaa laissa esitetyt
edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Ahrolantien maaseutumaisella alueella noin kahden
kilometrin etdisyydelld kuntakeskuksesta. Alueen itapuolella noin 300 metrin
etaisyydella on tiiviimpaa asutusta Untolantien ja asemakaavoitetun Seuloontien
alueilla. Ahrolantien mutkan eteld- ja itapuolella alkaa maaseutumainen alue, johon
isommat ja esimerkiksi hevostenpidon mahdollistavat rakennuspaikat sopivat
luontevasti. Ahrolantien ulkokaarteessa oleva peltoalue on vajaan kolmen hehtaarin
suuruinen ja rajautuu pohjoisessa ja idassa metsaan, joten laajempaa yhtenaista
peltoaluetta ei muodostu. Pelto on talla hetkelld vuokrattu rehunurmeksi. Alueen
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etelapuolella Ahrolantien laidassa on yksittaisia asuinrakennuksia, joita uudet
rakennuspaikat taydentavat.

Kyseessa on uusi asuinrakennuspaikka, jonka koko tayttaa osayleiskaavan 5000 m2
minimikoon. Alueelle on tarkoitus rakentaa enintaan 2-kerroksinen asuinrakennus
seka yksikerroksiset talousrakennukset, joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400
kem2. Rakennusoikeuden maara mahdollistaa asuinrakennuksen ja esimerkiksi auto-
tai eldinsuojan rakentamisen. Rakennuspaikan itdosan rakennusalalle saa sijoittaa
enintaan yhden talousrakennuksen.

Kiinteiston laheisyydessa on useita asuinkiinteistoja. Alle 0,5 kilometrin etdisyydella
rakennuspaikasta asuu vakituisesti noin 100 henkilda.

Alueella ei ole voimassa olevaa tai vireilla olevaa kaavaa, jolle hanke aiheuttaisi
haittaa. Taydennysrakentaminen sijoittuu tien varteen, mutta ei metsaiselle
vyohykkeelle kuten voimassa oleva yleiskaava ohjaa. Rakennuspaikan koko
mahdollistaa rakennuspaikan paaosan sailyttamisen avoimena. Suunniteltu
rakentaminen taydentaa alueen rakennetta eika siita ole haittaa alueiden kayton
muulle jarjestamiselle tai kaavoitukselle.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tunnettuja luontoarvoja. Rakennuspaikka on avointa peltoa.
Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunniteltu
rakentaminen on mittakaavaltaan ymparistdon sopivaa ja sita ohjataan lupaehdoissa.
Ahrolantie eli laajemmin Hameenkankaan- ja Kyrdnkankaantie on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Maaraalan kohdalla historiallinen
linjaus on sailynyt, mutta tie on asfaltoitu ja kunnostettu nykyvaatimusten mukaisesti.
Liittymien maaraa on minimoitu osoittamalla rakennuspaikalle yhteinen liittyma
rakennuspaikan 1 kanssa. Uusi rakennuspaikka ei muuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytysten kohdassa 1) on tuotu esille hankkeen vaikutuksia
lahiymparistossa. Maaraalan valittomassa laheisyydessa on useita asuinrakennuksia.
Alue kuuluu kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen, jolloin rakennuspaikka liitetaan
keskitettyyn talous- ja jatevesijarjestelmaan. Valtatie 3 sijaitsee noin 500 metrin
etaisyydessa rakennuspaikan itapuolella ja valiin sijoittuu noin 20 metria
rakennuspaikkaa korkeammalla oleva selanne (Hullatunahde). VT 3 ennustetilanteen
paivamelu v. 2040 on alueella 45-50 dB, joten se ei ylita valtioneuvoston asettamaa
melutason ohjearvoa. Asuinpientalo ja talousrakennukset eivat aiheuta merkittavia
ymparistévaikutuksia.

Edellda mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityisena syyna voidaan pitaa Ahrolantien asuinrakentamisen taydentamista
maaseutumainen maisemarakenne sailyttaen.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.
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Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)

1) Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Haitta kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle on kasitelty edella
poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Kulku rakennuspaikalle
tapahtuu Ahrolantieltd, johon rakennetaan uusi yhteinen liittyma pohjoispuolelle
haettavan rakennuspaikan kanssa. Ahrolantielle on tehty kadunpitopaatos
elinymparistélautakunnassa 8.10.2024 ja tiealue siirtyy kunnan omistukseen. Liikenne
alueella ei merkittavasti lisdanny. Vaylaviraston Digiroad -aineiston mukaan
Ahrolantien liikennemaara on 196 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ahrolantiella ei ole
erillista vaylaa jalankululle tai pyorailylle. Hdmeenkyrdn kuntakeskuksen palvelut
sijaitsevat noin 2 km etaisyydella rakennuspaikasta, alakoulu ja paivakoti noin 3 km
etaisyydella ja ylakoulu 4 km etaisyydella. Alueella ei ole julkista liikennetta
koulukuljetuspalveluita lukuun ottamatta.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentamisella on maisemallista vaikutusta, mutta lupaehdoissa rakentamista
ohjataan maisemaan sopeutuvaksi rakentamalla maaseutumaisia pihapiireja ja
vaihtelevia harjansuuntia. Rakennuspaikan rakentamatta jaavat osat tulee
paasaantoisesti sailyttda avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.
Vaikutukset rakennetun ymparistén suojelemista ja luonnonsuojelua koskevien
tavoitteiden saavuttamisesta on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa. Alueella ei
ole virkistystarpeita, joihin rakentamisella olisi vaikutusta.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa MRL 137 §:n mukaiset rakennusluvan
erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella. Sille ei ole myodskaan estetta MRL 136 &:
n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: MRL 136 8, 137 8 ja 171 8.
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 27 §, 32 8.

Yhteenveto:

Hanke tayttad MRL 171 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka MRL 137 8:n
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella, joten
vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa enintaan 2-kerroksiselle
asuinrakennukselle seka yksikerroksisille talousrakennuksille, joiden pinta-ala on
yhteensa enintdaan 400 kem2, on mahdollista myontaa rakennuspaikalle.
Rakentamislupavaiheessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten sijoitteluun
ja rakentamistapaan maisemassa. Rakennusten tulee muodostaa maaseutumainen
pihapiiri ja rakennuspaikan itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennus. Rakennusten
harjansuuntien tulee olla vaihtelevia. Rakennuspaikan rakentamatta jaavat osat tulee
paasaantoisesti sailyttaa avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.
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Hyvaksyttavana erityisena syyna on Ahrolantien asuinrakentamisen tadydentaminen
maaseutumainen maisemarakenne sailyttaen.

Hakemus on jatetty vuonna 2024, joten se kasitelldan loppuun vanhan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisin saannoksin.

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatdéksen voimaantulosta.
Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikko

Hanke tayttda MRL 1718:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka MRL 137 &:n
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella eika sille ole
estetta MRL 136 8:n perusteella, joten vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa
enintaan 2-kerroksiselle asuinrakennukselle seka yksikerroksisille talousrakennuksille,
joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400 kem2, on mahdollista myontaa
rakennuspaikalle.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

- Rakentamislupavaiheessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten
sijoitteluun ja rakentamistapaan maisemassa.

- Rakennusten tulee muodostaa maaseutumainen pihapiiri ja rakennuspaikan
itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennus. Rakennusten harjansuuntien tulee olla
vaihtelevia.

- Rakennuspaikan rakentamatta jadvat osat tulee paasaantoisesti sailyttda avoimena
asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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§30

Poikkeaminen 108-436-1-347 Kukonmaa, maaraala 3

HMKDno-2024-530

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite_Asemanpiirros
2 Liite_Ymparistokartta
3 Liite_Viitesuunnitelma

Rakennuspaikka:
Hameenkyro (108), Uskela (436), Kukonmaa 1:347 maaraala 3, rekisteroity 16.10.2009

Osoite: Ahrolantie, 39100 Hdmeenkyro
Koordinaatit: 23512069, 6836202

Rakennuspaikka sijaitsee Uskelassa Ahrolantien varressa. Kiinteistén pinta-ala on 16,7
hehtaaria, josta maaraalan 3 osuus on noin 0,63 hehtaaria. Kiinteistdlle haetaan
samanaikaisesti myos kahta muuta rakennuspaikkaa maaraaloille 1 ja 2 maaraalan 3
pohjoispuolelle. Kyseessa on uusi asuinrakennuspaikka, jolla ei sijaitse rakennuksia.
Maaraala on avointa peltoa. Alue kuuluu kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen.

Hakemuksen syy:

Haetaan lupaa rakentaa enintdan 2-kerroksinen asuinrakennus seka enintaan 1-
kerroksiset talousrakennukset, joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400 kem?2.

Rakentamisrajoitus, josta poiketaan:

Rakennuspaikka sijaitsee Keskustan 2010 osayleiskaavan maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella, jolla tdydennysrakentaminen sallitaan nykyisten teiden
varsille maisemallisesti kestaville metsaisille vydhykkeille.

Hakijan perustelut:

Ahrolantien varrella sijaitsevalle peltoalueelle haetaan lupaa rakentaa yksi
asuinrakennus seka talousrakennuksia, joiden yhteispinta-ala on enintaan 400m2.
Hakemus koskee n. 6302 m2 suuruista maaraalaa kiinteistosta 108-436-1-347
Kukonmaa. Asuinrakennus on enintaan 2 kerroksinen ja talousrakennukset 1
kerroksisia. Asuinrakennus sijoitetaan rakennuspaikan keskiosaan ja rakennuspaikan
itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennuksia asemapiirroksessa esitetyn
rakennusalueen mukaisesti.

Kulku rakennuspaikalle tapahtuu Ahrolantielta. Alue kuuluu kunnan vesihuollon
toiminta-alueeseen, jolloin rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn talous- ja
jatevesijarjestelmaan. Rakennuspaikka sijaitsee peltoaukiolla osana kolmen
suunnitellun rakennuspaikan kokonaisuutta alueella jo olevien rakennuspaikkojen
jatkeena.
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Poiketaan Hdmeenkyron keskustan yleiskaavan merkinnasta (M) Maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Erityisena syyna poikkeamiselle on kylarakenteen
taydentaminen ja kyldyhteisda tukevat uudet asukkaat.

Lausunnot:

Kunta on kuullut 27.1.2025 lahetetylla kirjeella naapurikiinteistot 108-436-1-13 Kairila,
108-436-1-98 Koivumaki ja 108-436-1-304 Kalalahti, joilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Kaavatilanne:

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Uusi rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat
teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja
ulkoilureitit. Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistdén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Alue on myds kasvutaajamien kehittamisvyohyketta. Merkinnalla osoitetaan vydhyke,
jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen
kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista. Kehittamissuositus: Alueen
maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa
liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin
virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Yleismaaraysten mukaisesti yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten peltoalueiden tuotantokdyttoon. Maaseutua
kehitettdessa on pyrittava sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet ja
maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.

Ahrolantie on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna
kulttuuriymparisténa (valtakunnallisesti merkittava historiallinen tienlinjaus).
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen
arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu tiivistyvaksi keskustaajamaksi, jolla on yleiskaavan tai
asemakaavan erityinen tarkistamistarve. Tdydennysrakentaminen on suunniteltava
huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja luonnonympadristdjen arvot
seka maiseman valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset arvot.

Alue on osoitettu myds hyvaksi ja yhtenaiseksi peltoalueeksi. Alueiden sailyminen
maatalouskaytdssa on maatalouden elinvoimaisuuden ja kulttuurimaiseman
sailymisen kannalta tarkeda. Kaava on oikeusvaikutteinen ainoastaan
kehittamismerkintojen osalta, joihin hyvat ja yhtenaiset peltoalueet eivat kuulu.

Keskustan 2010 osayleiskaavassa (hyvaksytty 16.12.1996) alue on osoitettu Maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi M. Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen seka maatilamatkailuun
liittyva rakentaminen, korjaus- ja tdydennysrakentaminen, seka pysyvan asutuksen
muodostaminen haja-asutuksena. Taydennysrakentaminen sallitaan nykyisten teiden
varsille maisemallisesti kestaville metsaisille vydhykkeille. Rakennuspaikan
minimikoko on 5000 m2. Rakennuksia ei saa sijoittaa 200 m lahemmaksi rantaviivaa
Rakl 31 &:n perusteella. Metsat tulisi hoitaa ulkoilukaytté huomioon ottaen ja valttaa
laajoja yhtenaisia avohakkuita maisemallisesti aroilla reunavydhykkeilla tai
ulkoilureittien varsilla. Keskustan 2010 osayleiskaava on osaltaan todettu
vanhentuneeksi ja kunta on kaynnistanyt uusimistyén vuonna 2016.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Ahrolantien asemakaava on hyvaksytty
9.10.2023. Asemakaavassa ei ole osoitettu liittymaa maaraalan kohdalle.

Rakennusjarjestys

Kohdassa Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

27 8 Rakentamisen maara: Rakennuspaikalle sallittu rakennettava kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, asuinkiinteistdssa kuitenkin korkeintaan
500 kerros-m2.

Alue on rakennusjarjestyksen 328 mukaista suunnittelutarvealuetta.

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §)

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myodntaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontaa, jos se tayttaa laissa esitetyt
edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Ahrolantien maaseutumaisella alueella noin kahden
kilometrin etdisyydelld kuntakeskuksesta. Alueen itapuolella noin 300 metrin
etaisyydella on tiiviimpaa asutusta Untolantien ja asemakaavoitetun Seuloontien
alueilla. Ahrolantien mutkan eteld- ja itapuolella alkaa maaseutumainen alue, johon
isommat ja esimerkiksi hevostenpidon mahdollistavat rakennuspaikat sopivat
luontevasti. Ahrolantien ulkokaarteessa oleva peltoalue on vajaan kolmen hehtaarin
suuruinen ja rajautuu pohjoisessa ja idassa metsaan, joten laajempaa yhtenaista
peltoaluetta ei muodostu. Pelto on talla hetkelld vuokrattu rehunurmeksi. Alueen
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etelapuolella Ahrolantien laidassa on yksittaisia asuinrakennuksia, joita uudet
rakennuspaikat taydentavat.

Kyseessa on uusi asuinrakennuspaikka, jonka koko tayttaa osayleiskaavan 5000 m2
minimikoon. Alueelle on tarkoitus rakentaa enintaan 2-kerroksinen asuinrakennus
seka yksikerroksiset talousrakennukset, joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400
kem2. Rakennusoikeuden maara mahdollistaa asuinrakennuksen ja esimerkiksi auto-
tai eldinsuojan rakentamisen. Rakennuspaikan itdosan rakennusalalle saa sijoittaa
enintaan yhden talousrakennuksen.

Kiinteiston laheisyydessa on useita asuinkiinteistoja. Alle 0,5 kilometrin etdisyydella
rakennuspaikasta asuu vakituisesti noin 100 henkilda.

Alueella ei ole voimassa olevaa tai vireilla olevaa kaavaa, jolle hanke aiheuttaisi
haittaa. Taydennysrakentaminen sijoittuu tien varteen, mutta ei metsaiselle
vyohykkeelle kuten voimassa oleva yleiskaava ohjaa. Rakennuspaikan koko
mahdollistaa rakennuspaikan paaosan sailyttamisen avoimena. Suunniteltu
rakentaminen taydentaa alueen rakennetta eika siita ole haittaa alueiden kayton
muulle jarjestamiselle tai kaavoitukselle.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tunnettuja luontoarvoja. Rakennuspaikka on avointa peltoa.
Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunniteltu
rakentaminen on mittakaavaltaan ymparistdon sopivaa ja sita ohjataan lupaehdoissa.
Ahrolantie eli laajemmin Hameenkankaan- ja Kyrdnkankaantie on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Maaraalan kohdalla historiallinen
linjaus on sailynyt, mutta tie on asfaltoitu ja kunnostettu nykyvaatimusten mukaisesti.
Uusi rakennuspaikka ei muuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytysten kohdassa 1) on tuotu esille hankkeen vaikutuksia
lahiymparistossa. Maaraalan valittdmassa laheisyydessa on useita asuinrakennuksia.
Alue kuuluu kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen, jolloin rakennuspaikka liitetdan
keskitettyyn talous- ja jatevesijarjestelmaan. Valtatie 3 sijaitsee noin 500 metrin
etaisyydessa rakennuspaikan itdpuolella ja valiin sijoittuu noin 20 metria
rakennuspaikkaa korkeammalla oleva selanne (Hullatunahde). VT 3 ennustetilanteen
paivamelu v. 2040 on alueella 45-50 dB, joten se ei ylita valtioneuvoston asettamaa
melutason ohjearvoa. Asuinpientalo ja talousrakennukset eivat aiheuta merkittavia
ymparistovaikutuksia.

Edella mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityisena syyna voidaan pitda Ahrolantien asuinrakentamisen tdydentamista
maaseutumainen maisemarakenne sailyttaen.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.
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Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)

1) Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Haitta kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle on kasitelty edella
poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Kulku rakennuspaikalle
tapahtuu Ahrolantieltd, johon rakennetaan uusi liittyma. Ahrolantielle on tehty
kadunpitopaatds elinymparistdlautakunnassa 8.10.2024 ja tiealue siirtyy kunnan
omistukseen. Liikenne alueella ei merkittavasti lisaanny. Vaylaviraston Digiroad -
aineiston mukaan Ahrolantien liikennemaara on 196 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Ahrolantiella ei ole erillista vaylaa jalankululle tai pyorailylle. Himeenkyron
kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat noin 2 km etaisyydella rakennuspaikasta, alakoulu
ja pdivakoti noin 3 km etaisyydella ja ylakoulu 4 km etaisyydella. Alueella ei ole julkista
liikennetta koulukuljetuspalveluita lukuun ottamatta.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentamisella on maisemallista vaikutusta, mutta lupaehdoissa rakentamista
ohjataan maisemaan sopeutuvaksi rakentamalla maaseutumaisia pihapiireja ja
vaihtelevia harjansuuntia. Rakennuspaikan rakentamatta jaavat osat tulee
paasaantoisesti sailyttaa avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.
Vaikutukset rakennetun ymparistdn suojelemista ja luonnonsuojelua koskevien
tavoitteiden saavuttamisesta on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa. Alueella ei
ole virkistystarpeita, joihin rakentamisella olisi vaikutusta.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa MRL 137 8:n mukaiset rakennusluvan
erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella. Sille ei ole mydskaan estetta MRL 136 §:
n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: MRL 136 §, 137 8 ja 171 8.
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 27 §, 32 8.

Yhteenveto:

Hanke tayttda MRL 171 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka MRL 137 &:n
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella, joten
vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa enintaan 2-kerroksiselle
asuinrakennukselle seka yksikerroksisille talousrakennuksille, joiden pinta-ala on
yhteensa enintaan 400 kem2, on mahdollista myontaa rakennuspaikalle.
Rakentamislupavaiheessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten sijoitteluun
ja rakentamistapaan maisemassa. Rakennusten tulee muodostaa maaseutumainen
pihapiiri ja rakennuspaikan itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennus. Rakennusten
harjansuuntien tulee olla vaihtelevia. Rakennuspaikan rakentamatta jaavat osat tulee
paasaantoisesti sailyttaa avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.

Hyvaksyttavana erityisena syyna on Ahrolantien asuinrakentamisen tdydentaminen
maaseutumainen maisemarakenne sailyttaen.
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Hakemus on jatetty vuonna 2024, joten se kasitellaan loppuun vanhan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisin saannoksin.

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatéksen voimaantulosta.

Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikko

Hanke tayttaa MRL 1718:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka MRL 137 &:n
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella eika sille ole
estetta MRL 136 8:n perusteella, joten vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa
enintaan 2-kerroksiselle asuinrakennukselle seka yksikerroksisille talousrakennuksille,
joiden pinta-ala on yhteensa enintaan 400 kem2, on mahdollista myontaa
rakennuspaikalle.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

- Rakentamislupavaiheessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten
sijoitteluun ja rakentamistapaan maisemassa.

- Rakennusten tulee muodostaa maaseutumainen pihapiiri ja rakennuspaikan
itdosaan voidaan sijoittaa talousrakennus. Rakennusten harjansuuntien tulee olla
vaihtelevia.

- Rakennuspaikan rakentamatta jadvat osat tulee paasaantoisesti sailyttaa
avoimena asuinrakennuksen pihapiiria lukuun ottamatta.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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§ 31

Poikkeaminen 108-416-1-99 Koivuranta

HMKDno-2024-344

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite Asemapiirros
2 Liite Ymparistokartta.pdf

Rakennuspaikka

Hameenkyrd (108), Mahnala (416), tila 1:99 Koivuranta, rekisterdity 12.5.1959
Osoite: Maisematie 740/7
Koordinaatit: 23516387, 6829117

Rakennuspaikka, pinta-alaltaan 4200 m?, sijaitsee Mahnalassa Mahnalanselan
pohjoisrannalla. Kiinteist6lla on rantaviivaa noin 34 metria. Kyseessa on olemassa
oleva rakennuspaikka, jolla sijaitsee vuosina 1953-2023 rakennetut | % -kerroksinen 91
kem?2 loma-asunto seka yksikerroksiset autokatos ja kaksi varastoa, joiden
yhteenlaskettu kokonaisala on 294 m2. Kulku rakennuspaikalle tapahtuu
Maisematielta nykyisen liittyman kautta. Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon.

Hakemuksen syy

Haetaan kayttotarkoituksen muutoslupaa loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi seka autokatoksen muuttamista autotalliksi. Rakennuspaikalle ei esiteta
uudisrakentamista.

Rakentamisrajoitus, mista poiketaan

Rakennusjarjestys edellyttaa poikkeamista. 29 8 ...” Ranta-alueella loma-asunnon
muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta,
jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen,
sen vaikutukset ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin.” (MRL 171 8).

Poikkeaminen MRL 72 §:sta. Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi
edellyttaa rakennuslupaa, mika rinnastetaan rakennuksen rakentamiseen. Meren tai
vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavythykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen
perusteena (MRL 72.1 8).

Poikkeaminen voimassa olevan osayleiskaavan kokonaisrakennusoikeudesta.

Hakijan perustelut
Md&kin muuttaminen asuinkdyttoon ja autokatoksen muuttaminen autotalliksi.

Hyva keskeinen paikka asua. palvelut lahella lyhyet tydmatkat. Alueesta on tulossa
tulevaisuudessa osayleiskaava erillispientalo aluetta.joka on hyvaksytty jo
valtuustossa.
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Lausunnot:

Hakija on kuullut naapurikiinteistot 108-416-1-98 Enonvalkama, 108-416-1-100
Jyvaranta, 108-416-1-213 Kapyrauhala ja 108-416-1-255 Sateenkaarinotko. Kunta on
kuullut ynden omistajan kiinteistolta 108-416-1-213. Naapureilla ei ole
huomautettavaa hankkeeseen.

Kaavatilanne:

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa
maaseutualueeksi merkitylle alueelle. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on
ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa. Alueelle on osoitettu kyla -
kohdemerkinta (Sasi-Mahnala). Kohdemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat ja aluerakenteen kannalta keskeiset kylat ja muut maaseutuasumisen
keskittymat, joihin on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, palveluita ja tydpaikkoja.
Suunnittelumaarays: Kylan tarkka sijainti ja laajuus maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kylan suunnittelussa on pyrittava ympardivaa
maaseutua tiiviimpaan rakentamiseen seka otettava huomioon yhdyskuntateknisen
huollon jarjestaminen ja Iahipalvelujen saavutettavuus. Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piirteet seka edistettava
alueen omaleimaisuuden sailymista. Alue on myos valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta (Hameenkyrdn kulttuurimaisema), tarkeaa vedenhankintaan
soveltuvaa pohjavesialuetta seka teknisen huollon kehittamisen kohdealuetta
(pohjavesialue), johon liittyy erityismaarays. Erityismaarayksen 16
suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistuttava siit3,
etteivat Pinsion-Matalusjoen (FI0356004) Natura-alueen laheisyydessa suoritettavat
toimenpiteet yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
merkittavasti heikenna niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty
Natura 2000 -verkostoon. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa vesitalouteen
kohdistuvien haitallisten vaikutusten vahentamiseen. Kaavan yleismaaraysten
mukaan vesienhoidon erityisalueiksi todettujen vesistdjen lahivaluma-alueilla tulee
yksityiskohtaisessa suunnittelussa kiinnittaa erityistda huomiota vesien ekologista ja
kemiallista tilaa heikentavien tekijéiden vahentamiseen. Tama koskee seuraavia
alueita: Mahnalanselan alue, Lavajarven valuma-alue, Vanajaveden-Pyhdjarven alue,
Keljonjarven valuma-alue, Kangasalan/Palkaneen Myllyojan valuma-alue ja
Punkalaitumenjoen valuma-alue.

Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (oikeusvaikutteinen, hyvaksytty 2.11.2015):
Strategisessa yleiskaavassa alue on kehittamisen painopistealuetta haja-
asutusalueella, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
(alueen tarkemmassa suunnittelussa on edistettdva maisema-alueen seka
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista) ja pohjavesialuetta.

Sasi-Mahnala-Laitila osayleiskaavassa (hyvaksytty 31.8.1992) alue on osoitettu loma-
asuntoalueeksi RA ja pohjoisosasta pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP. RA-alue on
varattu omarantaisille, enintaan | 1/2 -kerroksisille loma-asunnoille. RA-alueiden
nykyinen rakennuskanta ja tulevien lomarakennusten varaus on merkitty erillisilla
kaavamerkinndilla. Loma-asuntorakentaminen on sallittu ainoastaan erikseen
merkittyjen kiinteistdjen alueilla. Rakennuspaikan minimikoko on 2000 m2 ja
rantaviivan pituus vahintaan 50 m. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa
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ylittda 120 m2. Loma-asunnon etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m ja
saunan rakennusten ja rantaviivan valinen puusto tulisi paaosin sailyttaa.
Rakennusten tulee sijoittelun, muodon ja varityksen puolesta sopeutua ymparoivaan
luontoon ja rantamaisemaan. Alueen vesihuolto hoidetaan paaasiassa
rakennuspaikkakohtaisesti eika alueelle saa rakentaa vesikdymaloita. Jatevesia ei saa
laskea vesistdodn ja talousjatevedet on imeytettava maahan tarpeellisin laittein
vahintaan 20 m paassa ja saunavedet vahintaan 10 m paassa rantaviivasta. AP-alue on
varattu paaasiassa pientalomaisille asuinrakennuksille. Rakennukset saavat olla
enintaan kaksikerroksisia. Alueelle saa rakentaa asumiselle tarpeelliset julkiset ja
yksityiset palvelut, alueen sisdiset liikennevaylat, pysakointialueet, alueen asukkaita
palvelevat virkistys- ja puistoalueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Rakennuspaikan minimikoko on 2500 m2 ja rakennusala enintaan 360 krsm2. Alueen
kaymalajatevedet tulee johtaa umpikaivoon ja muut jatevedet voidaan imeyttaa
maastoon.

Alue on myds tarkeaa pohjavesialuetta.

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
29.4.2024 8 21. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu, joten kaava ei ole vield tullut
voimaan. Kaavassa alue on osoitettu erillispientalojen alueeksi AO-1, jolle on osoitettu
olemassa oleva loma-asunto. AO-1-alue varataan vakituiseen asumiseen.
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 4000 m2. Mikali rakennukset
kytketaan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m2. Rakennukset saavat tasamaalla olla enintaan
1%-kerroksisia. Olemassa olevien loma-asuntojen sailyttaminen loma-
asuintarkoituksiin on sallittua. Ranta-alueen ulkopuolella saa rakentaa enintaan
kaksiasuntoisia asuinrakennuksia. Ranta-alueen ulkopuolella asuinrakennuksen lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 80 m2 sivuasunnon, tarpeellisia
talousrakennuksia seka enintaan 25 m2 saunarakennuksen. Sivuasunnolla
tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti padasuntoon ja silld halutaan tukea
useamman sukupolven asumista. Sivuasunto tulee rakentaa paarakennuksen kanssa
samaan pihapiiriin ja padasiassa kayttaa samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa
kuin paarakennus, eika sita saa lohkoa eri kiinteistoksi. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 400 m2. Rakentamisen maara ei saa
kuitenkaan ylittda 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusoikeudesta voidaan
enintaan 40 % kayttaa tarvittaessa erilliseen rakennukseen sijoitettavia
ymparistohairiota aiheuttamattomia liike-, tydskentely- ja teollisuustiloja varten. Ranta-
alueen sisapuolella saa rakentaa enintaan yksiasuntoisia asuinrakennuksia. Ranta-
alueen sisapuolella asuinrakennuksen lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
60 k-m2 suuruisen vierasmajan, tarpeellisia talousrakennuksia seka enintaan 25 m?
saunarakennuksen. Vierasmaja on talousrakennus, jolla ei tarkoiteta toisen
asuinrakennuksen rakentamista rakennuspaikalle. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 250 m2. Rakentamisen maara ei saa
kuitenkaan ylittaa 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Olemassa olevia rakennuksia saa
korjata, kunnostaa ja yllapitaa rakennusoikeuden estamatta.

Alue on my®ds valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja tarkeaa tai veden
hankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta.

Rakennusjarjestys

Kohdassa Rakentaminen ranta-alueelle 29 8 Lupajarjestelma: Ranta-alueella loma-
asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi
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poikkeamispaatosta, jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus
ymparivuotiseen asumiseen, sen vaikutukset ymparistdon ja kunnalle tuleviin
velvoitteisiin (MRL 171 8). Taman vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko
tulee olla vahintaan 2000 m? ellei kaavassa toisin osoiteta.

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 8)

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myodntaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontaa, jos se tayttaa laissa esitetyt
edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Mahnalassa kylan tiiviisti rakennetulla ranta-alueella.
Rakennuspaikan koko on 4200 m2. Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa ei ole
esitetty rakennettavaksi uudisrakennuksia, olemassa oleva autokatos on tarkoitus
muuttaa autotalliksi. Voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on osoitettu loma-
asuntoalueeksi ja pohjoisosaltaan erillispientalojen alueeksi. Valtuuston 2024
hyvaksymassa osayleiskaavassa alue on osoitettu erillispientalojen alueeksi. Kiinteistd
on liitetty keskitettyyn vesi- ja viemarijarjestelmaan. Asuinrakennus sijaitsee noin 47
metrin etaisyydelld ja varasto noin 22 metrin etdisyydella rantaviivasta.
Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa autotalliksi muutettava autokatos nostaa
rakennuspaikan kokonaisrakennusalaa 82 m2, jolloin rakennusten yhteenlaskettu
kokonaisala on 294 m2. Asuinrakennuksen kerrosala on 91 m2 ja kokonaisala 127 m2.
Yhteenlaskettu kokonaisala ylittaa valtuuston hyvaksyman osayleiskaavan
enimmaisrakennusoikeuden (250 kem2), mutta toisaalta alittaa selkeasti nykyisin
voimassa olevan osayleiskaavan pientalovaltaisen asuntoalueen
enimmaisrakennusalan (360 kem2). Olemassa oleva rakennuspaikka tayttaa kaavan
kokovaatimuksen vakituisen asunnon rakennuspaikaksi. Mahnalan kylalla on
nykyisellaankin vakituista asutusta. Rakennuspaikalla on puustoa, joka on tarkoitus
padosin sailyttaa ennallaan, joten poikkeamisella ei ole vaikutusta maisemaan.
Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle alueella.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tunnettuja luontoarvoja eikd hanke muutoinkaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Luonnontilaisen, rakentamisesta vapaan
tai virkistyskayttoon tarkoitetun rantaviivan maaraan poikkeamisen myontamisella ei
ole vaikutusta. Rakennusten ja rannan valisen puuston sailyttamisella turvataan
alueen maisema-arvojen sailyminen.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla olevilla rakennuksilla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia tai
arkkitehtonisia erityisarvoja. Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa tehtava autokatoksen muuttaminen
autotalliksi nostaa rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta 82 m2, mutta muutos ei
johda merkittavaan rakentamiseen. Valtuuston hyvaksyman osayleiskaavan
perusteella vakituinen asuminen Mahnalan kylalla lisaantyy lahivuosina. Vaikutukset
eivat kuitenkaan ole merkittavasti haitallisia.

Edellda mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityiseksi syyksi voidaan hyvaksya kylarakenteen taydentaminen valtuuston
hyvaksyman osayleiskaavan mukaisten periaatteiden mukaisesti.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Koska hankkeessa muodostuu uusi vakituisen asumisen rakennuspaikka
lomarakennusten laheisyyteen, sovelletaan my6s MRL 16 8:a (Suunnittelutarvealuetta
koskevia saannoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.), joten myonteisen paatdksen tulee tayttaa myoés MRL 137 8:n
ehdot.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 §)

1) Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kaytoén muulle jarjestamiselle.

Vaikutukset kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle on kasitelty
edella poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Rakennuspaikalle on
raskaan- ja pelastusliikenteen kestava tieyhteys. Kiinteisto sijaitsee noin 11 km
etaisyydella Hameenkyron keskustasta (paivittaistavarakauppa, ylakoulu). Mahnalan
alakoululle on noin 0,5 km ja Sasin paivakodille noin 4 km. Palvelujen saatavuus on
tyydyttava. Vakituinen asunto ja asukkaat tukevat Mahnalan kylarakennetta ja
asutusta.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Vaikutukset maisemaan, rakennetun ympariston suojelemiseen ja luonnonsuojelua
koskevien tavoitteiden saavuttamiseen on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa MRL 137 §:n mukaiset rakennusluvan
erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella. Sille ei ole mydskaan estetta MRL 136 §:
n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: MRL 16 8,72 8,1368,1378ja 1718.
Hameenkyrén kunnan rakennusjarjestys: 29 §

Yhteenveto:

Hanke tayttad MRL 171 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka 137 §:n mukaiset
rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella eika sille ole estettda MRL
136 8:n perusteella, joten vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa on
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mahdollista myontaa rakennuspaikalle. Rakennusten ja rannan valissa tulee sailyttaa
tai istuttaa suojapuustoa.

Hyvaksyttavana erityisena syyna poikkeamiseen ranta-alueella on rakennuspaikan
sijainti alueella, jonka naapurustossa on jo nykyisellaan vakituista asumista, jolloin
vaikutus alueen muuhun maankayttoon on vahainen. Kayttotarkoituksen muutos on
my0s valtuuston hyvaksyman Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaavan
periaatteiden mukainen.

Hakemus on jatetty vuonna 2024, joten se kasitellaan loppuun vanhan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisin sadannoksin.

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatéksen voimaantulosta.
Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd

Hanke tayttaa MRL 171 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka MRL 137 8:n
mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella eika sille ole
estettd MRL 136 8:n perusteella, joten kayttdtarkoituksen muutos loma-asunnosta
vakituiseksi asunnoksi on mahdollista myontaa.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

- rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaisala saa olla enintdaan 294 mz2, josta
asuinrakennus enintaan 127 m2.

- rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa tai istuttaa puustoa.

Kayttdtarkoituksen muutoksen rekisterdinti edellyttaa viela rakentamislupakasittelya
asuinrakennuksen osalta.

Paatos
Hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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§32

Poikkeaminen 108-416-1-281 Kapalamaki

HMKDno-2025-93

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite asemapiirros uusi paivitetty.pdf
2 Liite ymparistokartta.pdf

Rakennuspaikka

Hameenkyrd (108), Mahnala (416), tila 1:281 Kapalamaki, rekisterdity 19.11.2024
Osoite: Loikarintie 36-14
Koordinaatit: 23514499, 6830511

Kiinteistdn pinta-ala on 7217 m2 ja silld on noin 97 metria Raimonjarven rantaviivaa.
Kyseessa on olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka, jolla sijaitsee rakenteilla
olevat I-kerroksiset loma-asunto 115 kemz?, autokatos 72 m2 seka 1980-luvulla
rakennettu sauna 20 kemz2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 135 kem?z.
Rakennuspaikka on liitetty keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Kiinteistolle on
kulkuyhteys Loikarintielta johtavaa rasitetieta pitkin.

Hakemuksen syy

Haetaan kayttotarkoituksen muutoslupaa loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi. Rakennuspaikalle ei esiteta uudisrakentamista.

Rakentamisrajoitus, mista poiketaan
Poikkeaminen Sasi-Mahnala-Laitila osayleiskaavan kayttotarkoituksesta.

Rakennusjarjestys edellyttaa poikkeamista. 29 8 ...” Ranta-alueella loma-asunnon
muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta,
jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen,
sen vaikutukset ymparistoon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin. (MRL 171 8). Taman
vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko tulee olla vahintdan 2000 m? ellei
kaavassa toisin osoiteta. ”

Poikkeaminen AkL 72 §:sta. Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi
edellyttaa rakentamislupaa, mika rinnastetaan rakennuksen rakentamiseen. "Meren
tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena” (AkL 72.1 8).

Hakijan perustelut
Haetaan poikkeamislupaa vapaa-ajan rakennuksen muuttamista vakituiseksi
asunnoksi. Rakennus on liitetty kunnallistekniikkaan (Vesi ja viemari).
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10% ylitys rakennusoikeuteen, paikka on tarkea tukikohta ison perheen, 10 lasta ja 14
lastenlasta, kokoontumispaikkana ja ylitys on valttamaton jotta saadaan toimiva
kokonaisuus toimille.

Lausunnot

Hakija on kuullut naapurikiinteistét 108-416-1-196 Raimola Il, 108-416-1-247 Solbacka,
108-416-1-249 Haaparinne ja 108-416-1-262 Merikotka, joilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa
maaseutualueelle. Maaseutualuemerkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti
tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttda. Alue on myos valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta (Hédmeenkyron kulttuurimaisema). Merkinnalla osoitetaan
valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma) seka
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam). Suunnittelumaarays: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta (alueen tarkemmassa suunnittelussa on edistettava maisema-alueen seka
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista). Strateginen yleiskaava on
oikeusvaikutteinen ainoastaan kehittamistavoitteita koskevien merkintéjen osalta.

Sasi-Mahnala-Laitila osayleiskaavassa (hyvaksytty 31.8.1992) alue on osoitettu
lansiosaltaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi M, itaosaltaan loma-
asuntoalueeksi RA ja pohjoisosaltaan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP.

M-alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa-
ja metsatalouteen seka maatilamatkailuun liittyva rakentaminen, korjaus- ja
taydennysrakentaminen seka pysyvan asutuksen muodostaminen haja-asutuksena.
Taydennysrakentaminen sallitaan nykyisten teiden varsille maisemallisesti kestaville
metsaisille vydhykkeille. Rakennuspaikan minimikoko on 5000 m2. Rakennuksia ei saa
sijoittaa 200 m [ahemmaksi rantaviivaa RakL:n 31 pykalan perusteella. Metsat tulisi
hoitaa ulkoilukaytté huomioon ottaen ja valttaa laajoja yhtenaisia avohakkuita
maisemallisesti aroilla reunavyohykkeilla tai ulkoilureittien varsilla.

RA-alue on varattu omarantaisille, enintaan 1 % -kerroksisille loma-asunnoille. RA-
alueiden nykyinen rakennuskanta ja tulevien lomarakennusten varaus on merkitty
erillisilla kaavamerkinndilla. Loma-asuntorakentaminen on sallittu ainoastaan
erikseen merkittyjen kiinteistdjen alueilla. Rakennuspaikan minimikoko on 2000 m2 ja
rantaviivan pituus vahintaan 50 m. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa
ylittad 120 m2. Loma-asunnon etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m ja
saunan rakennusten ja rantaviivan valinen puusto tulisi padosin sailyttaa.
Rakennusten tulee sijoittelun, muodon ja varityksen puolesta sopeutua ymparoivaan
luontoon ja rantamaisemaan. Alueen vesihuolto hoidetaan paaasiassa
rakennuspaikkakohtaisesti eika alueelle saa rakentaa vesikdymaloita. Jatevesia ei saa
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laskea vesistddn ja talousjatevedet on imeytettava maahan tarpeellisin laittein
vahintdan 20 m paassa ja saunavedet vahintaan 10 m paassa rantaviivasta.

AP-alue on varattu paaasiassa pientalomaisille asuinrakennuksille. Rakennukset
saavat olla enintaan kaksikerroksisia. Alueelle saa rakentaa asumiselle tarpeelliset
julkiset ja yksityiset palvelut, alueen sisadiset liikennevaylat, pysakdintialueet, alueen
asukkaita palvelevat virkistys- ja puistoalueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Rakennuspaikan minimikoko on 2500 m2 ja rakennusala enintaan 360 krsm2. Alueen
kaymalajatevedet tulee johtaa umpikaivoon ja muut jatevedet voidaan imeyttaa
maastoon.

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
29.4.2024 8 21. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu, joten kaava ei ole viela tullut
voimaan. Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi RA-1, jolle on
merkitty olemassa oleva loma-asunto seka itdosaltaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi M-1. Alue on osoitettu my®s maisema-arvojen kannalta erityisen tarkeaksi
nakymaalueeksi.

RA-1 -alueen maarays: Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon lisaksi erillisen
saunarakennuksen ja ynden muun talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 m2. Rakentamisen maara ei saa ylittaa
6 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
3000 m2. Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5000 m?, rakennuspaikalle saa
rakentaa vierasmajan, jonka kerrosala saa olla enintdan 30 m2. Vierasmajalla
tarkoitetaan rakennusta, joka liittyy toiminnallisesti loma-asuntoon ja silla halutaan
tukea useamman sukupolven loma-asumista. Vierasmaja on talousrakennus, jolla ei
tarkoiteta toisen loma-asuinrakennuksen rakentamista rakennuspaikalle. Vierasmaja
tulee rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja paaasiassa kayttaa
samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus, eika sita saa lohkoa eri
kiinteistoksi. Lomarakennuksen voi toteuttaa 1%-kerroksisena, muut rakennukset
saavat olla enintaan 1-kerroksisia. Olemassa olevia rakennuksia saa korjata,
kunnostaa ja yllapitaa rakennusoikeuden estamatta. Ranta-alueella loma-asunnon
muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi poikkeamispaatosta,
jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus ymparivuotiseen asumiseen,
sen vaikutukset ymparistéon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin, yhdyskuntarakenteen
kehittymiseen seka palvelujen saatavuuteen. Kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asuinpaikaksi edellyttaa lisaksi rakennuspaikan pinta-alaksi vahintaan 4000 mz2. Mikali
rakennukset kytketaan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, voi rakennuspaikan pinta-
ala olla pienempi, kuitenkin vahintdan 2000 m?2.

M-1 -alueen maarays: Alueella sallitaan vain kasvihuone- ja marjanviljelyyn,
kauppapuutarhoihin, maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen ml. eldinsuojien
rakentaminen huomioiden kuitenkin tdman osayleiskaavan yleismaaraykset
rakennusten vahimmaisetaisyyksista rantaviivasta. Alueella sallitaan uusiutuviin
energiaratkaisuihin liittyva rakentaminen. Laajat aurinkoenergiatai vastaavat
uusiutuvien energiaratkaisujen hankkeet voivat edellyttaa yksityiskohtaisempaa
yleiskaavoitusta tai asemakaavoitusta tai muutoksia voimassa oleviin kaavoihin
rilppuen laitoksen mittaluokasta, sijoittumisesta ja/tai vaikutuksista seka liittymisesta
sahkoverkkoon.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
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Kohdassa Rakentaminen ranta-alueelle 29 8 Lupajarjestelma: Ranta-alueella loma-
asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan lisaksi
poikkeamispaatosta, jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus
ymparivuotiseen asumiseen, sen vaikutukset ymparistdon ja kunnalle tuleviin
velvoitteisiin (MRL 171 8). Taman vakinaisen asunnon rakennuspaikan minimikoko
tulee olla vahintaan 2000 m? ellei kaavassa toisin osoiteta.

30 § Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistdon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee
rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja rantapuuston kasittelyssa vain
harventaminen on sallittua. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen vahimmaisetaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta
vaatimuksesta tai ranta-alueelle laaditusta MRL 728 mukaisesta kaavasta ei muuta
johdu, olla vahintaan 20 metrig, ja asuinrakennuksen alimman lattiatason tulee olla
vahintaan 1 metri keskivedenkorkeuden ylapuolella. Suositeltu alin lattiataso
rantarakentamisessa Kyrosjarvelld on +85.50(N60+). Saunarakennuksen, jonka
kerrosala on enintaan 25 m?, saa rakennuspaikalla rakentaa kuitenkin vahintaan 15
metrin etaisyydelle rantaviivasta, ellei alueen kaavamaarayksesta muuta johdu.
Rakennuspaikalle alle 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa grillikotia,
huvimajoja, katoksia tai muita sellaisia rakennelmia. Rakennusvalvontaviranomainen
voi kuitenkin erityisista syista myontaa poikkeuksen rantaviivan laheisyyteen
sijoitettavalle, alaltaan enintdan 30 m? suuruiselle venevajalle, kun se soveltuu
ymparistoon ja maisemaan.

31 § Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevalla loma-asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla
enintaan yksi loma-asunto, sauna ja aittarakennus, joiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 120 m2. Lisaksi saa rakentaa 30 m2 kylmaa varastotilaa.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja pohjapinta-ala
enintdaan 35 m2. Muun kuin loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus
maaritellaan asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai poikkeusluvalla.

Poikkeamisen edellytykset (RakL 57 §)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa rakentamislaissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksestg, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen voidaan myontag, jos
se tayttaa laissa esitetyt edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Mahnalassa Loikarintien alueella. Kyseessa on olemassa
oleva rakennuspaikka, jonka koko tayttaa yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen
mukaisen kokovaatimuksen vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikaksi.
Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa ei ole esitetty rakennettavaksi
uudisrakennuksia. Kiinteistdlle on mydnnetty vuonna 2024 rakennuslupa
ymparivuotiseen kdyttdon soveltuvan vapaa-ajan asunnon seka autokatoksen
rakentamiseksi ja samalla vahaisena poikkeamisena rakennusoikeuden 10 % ylitys.
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Rakennusoikeudeksi on talléin maaritetty 115 kem? suuruinen asuinrakennus, 20
kem?2 sauna ja 72 m2 suuruinen autokatos, joten tassa yhteydessa ei enaa poiketa
rakennusoikeuden maarasta. Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeutta, joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista. Hanke ei
varaa lisaa vapaata ranta-aluetta. Asuinrakennuksen etaisyys rannasta on
lahimmillaan 30 metria.

Rakennuspaikan laheisyydessa Loikarintiella on kymmenkunta asuinrakennusta, joissa
asuu noin 30 henkil6a. Nykyinen kiinteistd on yhdistetty kahdesta vierekkaisesta
kiinteistdsta. Voimassa olevassa osayleiskaavassa loma-asuntoalue on osoitettu
molempien kiinteistdjen puolelle kuitenkin niin, ettd sen voidaan tulkita sijoittuvan
vanhalle itdpuoliselle pienemmalle kiinteistolle, jolla ei ole rakennuksia. Uudessa
valtuuston hyvaksymassa osayleiskaavassa loma-asuntoalue on osoitettu hankkeen
mukaisesti vanhalle lansipuoliselle suuremmalle kiinteistdlle. Hanke on valtuuston
29.4.2024 hyvaksyman osayleiskaavan mukainen. Kaavassa alue on esitetty
lomarakennuspaikaksi, jolla kayttdtarkoituksen muutos on mahdollinen.

Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja vireilla olevassa
osayleiskaavassa osoitettu myos maisema-arvojen kannalta erityisen tarkeaksi
nakymaalueeksi. Rakennuspaikan lansipuolella on avoin pelto. Kayttétarkoituksen
muutoksen yhteydessa rakennuspaikalle ei esiteta uudisrakentamista.

Rakennuspaikka sijoittuu alarinteeseen ja rakennusten ja pellon valiin jaa puustoa,
joten rakennukset sopeutuvat maisemaan ja ovat maisema-arvoille alisteisia.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle alueella.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Alueella ei ole tunnettuja luontoarvoja, eika hanke muutoinkaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Luonnontilaisen, rakentamisesta vapaan
tai virkistyskayttoon tarkoitetun rantaviivan maaraan poikkeamisen myontamisella ei
ole vaikutusta.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla olevilla rakennuksilla ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia tai
arkkitehtonisia erityisarvoja. Kayttotarkoituksen muutos ei muuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamisen
ehdoissa edellytetaan suojapuuston sdilyttamista ranta-alueella seka lansipuoleisella,
peltoon rajoittuvalla rajalla.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kayttdtarkoituksen muutos ei muuta rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta,
joten alueelle ei synny merkittavaa rakentamista. Poikkeamisen myo6ta Raimonjarven
pohjoispuolella on ainoastaan vakituisia asuinrakennuksia tai niihin liittyvia erillisia
rantasaunoja. Rakentaminen on pienimittakaavaista ja muodoltaan seka vareiltaan
maisemaan ja rakennettuun ymparistodn sopivaa eika vaaranna maisema-arvoja
alueella.

Edellda mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.
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Erityiseksi syyksi voidaan hyvaksya rakennuspaikan sijainti alueella, jonka
naapurustossa on jo nykyisellaan vakituista asumista, jolloin vaikutus alueen muuhun
maankayttdon on vahainen. Kayttotarkoituksen muutos on myads valtuuston
hyvaksyman Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaavan periaatteiden mukainen.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (RakL 46 8)

Koska hankkeessa muodostuu uusi vakituisen asumisen rakennuspaikka ranta-
alueelle, sovelletaan myds AkL 72 &:aa (Suunnittelutarve ranta-alueella), joten
myOnteisen paatoksen tulee tayttaa myos RakL 46 &:n ehdot.

1) Rakentaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen
mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista.

Kayttdtarkoituksen muutos on vireilla olevan Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma -
osayleiskaavan periaatteiden mukainen.

2) Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuttaa sellaisia merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista.

Haitta rakentamiseen ja vaikutuksiin on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa.
Hanke ei edellyta asemakaavan laatimista.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikka on liitetty keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Rakennuspaikalle
kuljetaan Loikarintieta pitkin. Himeenkyron kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat noin 8
km etdisyydella rakennuspaikasta. Sasin paivakodille matkaa on noin 7 km ja
Mahnalan koululle noin 3,5 km. Alueella ei ole julkista liikennetta
koulukuljetuspalveluita lukuun ottamatta.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 §)

1)  Rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1000 nelidmetria
Kiinteiston koko 7217 m? tayttaa vahimmaiskoon.
2) Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa

Raimonjarven tulvakorkeus ei ole tiedossa. Jarven pinta on 84.4 m mpy ja maasto
asuinrakennuksen kohdalla noin 87 m mpy.

3) Rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle kiinteiston
rajasta

Kaikki olemassa olevat rakennukset sijoittuvat yli neljan metrin etaisyydelle kiinteiston
rajoista. Uudisrakentamista ei esiteta.

4)  Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistodn on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

5) Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen padasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;
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Kulku rakennuspaikalle on kasitelty edella suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

6) Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

Vesihuollon toteuttaminen on kasitelty edella suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

7) Teiden, vedensaannin tai viemargdinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai
valtiolle erityisia kustannuksia;

Rakennuspaikka sijaitsee kunnan vesihuollon toiminta-alueella ja nykyisen
tieyhteyden varressa, joten rakentaminen ei aiheuta kunnalle erityisiad kustannuksia.

8) Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen
rakentamista;

Naapurikiinteistot on kuultu ja naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

9) Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista;

Alueelle ei esiteta uudisrakentamista, joten kayttotarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta maisemaan. Vaikutukset luonnon- ja kulttuuriympariston arvoihin on
kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa. Kayttotarkoituksen muutoksella ei ole
vaikutusta virkistyskayttdoon tarkoitetun rantaviivan maaraan eika se vaikeuta
virkistystarpeiden turvaamista.

10) Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Vaikutukset kaavoitukselle on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset. Sille ei ole myoskaan estetta Rakl 45 § ja 46 §:n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: AKL 72 §, RakL 45, 46 ja 57 8.
Hameenkyron kunnan rakennusjarjestys: 29, 30 ja 31 §.
Yhteenveto:

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 8 ja 46 §:
n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten vakituisen asuinrakennuksen rakentamislupa on
mahdollista myodntaa rakennuspaikalle. Rakennusten lansipuolella seka rakennusten
ja rannan valilla tulee sailyttaa tai istuttaa puustoa. Rakentamislupa on haettava
kahden vuoden kuluessa paatoksen voimaantulosta.

Hyvaksyttavana erityisena syyna poikkeamiseen ranta-alueella on rakennuspaikan
sijainti alueella, jonka naapurustossa on jo nykyiselladn vakituista asumista, jolloin
vaikutus alueen muuhun maankayttéon on vahainen. Kayttotarkoituksen muutos on
my®os valtuuston hyvaksyman Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaavan
periaatteiden mukainen.

Hallintosaannon 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.
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Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikko

Hanke tayttaa RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 8 ja 46 §:
n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta
vakituiseksi asunnoksi on mahdollista myontaa.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:
- rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintdaan 135 m2

- rakennusten lansipuolella seka rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa tai
istuttaa puustoa.

Kayttotarkoituksen muutoksen rekisterdinti edellyttaa viela rakentamislupakasittelya
asuinrakennuksen osalta.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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§33

Poikkeaminen 108-415-2-110 maaraala Koivisto

HMKDno-2025-94

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anna-Maria Niilo-Rama, kaavasuunnittelija, anna-maria.niilo-rama@hameenkyro.fi

1 Liite_ASEMAPIIRROS.pdf
2 Liite ymparistokartta.pdf
3 Liite_Lausunto_ELY-keskus.pdf

Rakennuspaikka:
Hameenkyro (108), Lemmakkala (415), Koivisto 2:110 maaraala, rekisteroity 18.8.1986

Osoite: Hdmeenkyrdn Miharintie 316, 39130 Sasi
Koordinaatit: 23518089, 6830309

Rakennuspaikka sijaitsee Sasissa Hdmeenkyrdn Miharintien ja Muotialanjoen valisella
alueella. Maaraalan pinta-ala on noin 3000 m2. Kyseessa on uusi rakennuspaikka, jolla
ei sijaitse rakennuksia. Maaraala on keskiosiltaan pusikoitunutta vanhaa peltoa,
Muotialanjoen rannassa on puustoinen vydhyke. Maasto on tasainen laskien loivasti
kohti Muotialanjokea. Alue kuuluu Hameenkyrén kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen. Uusi rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn vesi- ja viemarijarjestelmaan.

Hakemuksen syy:

Haetaan lupaa rakentaa yksikerroksiset enintadan 225 kem2 suuruinen asuin-
/liikerakennus ja 25 kem2 suuruinen sauna. Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa
enintaan 250 kem2.

Rakentamisrajoitus, josta poiketaan:

AKL 72 8:n ja kunnan rakennusjarjestyksen 29 8:n mukaisesti "Ranta-alueelle voi
rakentaa asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan perusteella. Uuden
rakennuksen rakentaminen muulle ranta-alueelle vaatii poikkeusluvan.” Alue on
kunnan rakennusjarjestyksen 32 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut:

Haetaan lupaa rakentaa enintaan yksikerroksinen enintaan 225 kem2 suuruinen asuin
/liikerakennus seka yksikerroksinen saunarakennus 25 kem2. Rakennusoikeutta
muodostuu yhteensd enintaan 250 kem?2.

Muotialanjoen rantaan haetaan lupaa rakentaa enintaan 225 k-m2 suuruinen
asuinrakennus seka yksikerroksinen saunarakennus 25 kem2 n. 3000 m2 suuruiselle
madaraalalle kiinteistdsta Koivisto 108-415-210. Asuinrakennus on enintaan
yksikerroksinen ja sauna yksikerroksinen.

Kulku rakennuspaikalle tapahtuu Hdmeenkyronmiharintieltd. Alue kuuluu kunnan
vesihuollon toiminta-alueeseen, jolloin rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn talous- ja
jatevesijarjestelmaan.
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Erityisena syyna poikkeamiselle on kylarakenteen taydentaminen ja kylayhteisoa
tukevat uudet asukkaat.

Lisaksi erityisena syyna poikkeamiselle on palveluidenparantaminen.

Kiinteistolle on tarkoitus rakentaa asuinrakennuksen yhteyteen kylakauppa jossa olisi
myds postin palvelut.

Lausunnot:

Hakija on kuullut naapurikiinteistot 108-415-2-45 Toyryla, 108-415-2-74 Viitamaki, 108-
415-2-142 Tominmaa, 108-415-2-145 Mikan ja Paivin maa, 108-415-2-147 Jokiranta ja
108-417-5-79 Turvala. Kunta on kuullut kiinteistot 108-415-2-119 Mansikkamaki, 108-
415-2-120 Heljo ja 108-895-2-10 Yleinen tie. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta. Pirkanmaan ELY-keskukselta on saatu lausunto 28.3.2025, jonka mukaan
rakennukset tulee sijoittaa maantien suoja-alueen (20 metria keskilinjasta)
ulkopuolelle, kulku kiinteistéille tulee toteuttaa naapurin kanssa yhden yhteisen
littyman kautta, uudelle liittymalle haetaan liittymalupaa liiketoiminnalle, pysakointi
jarjestetaan kiinteiston alueella ja varmistetaan liittymaturvallisuus. ELY-keskus
suhtautuu kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen maantien
sivuojaan. Asuinrakennuspaikan sijoittamisessa on huomioitava
parantamissuunnitelma jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentamiseksi maantien
varteen.

Kaavatilanne:

Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavan
maaseutualueelle. Maaseutualuemerkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti
tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttda. Alueelle on osoitettu kyla -
kohdemerkinta (Sasi-Mahnala). Kohdemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat ja aluerakenteen kannalta keskeiset kylat ja muut maaseutuasumisen
keskittymat, joihin on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, palveluita ja tydpaikkoja.
Suunnittelumaarays: Kylan tarkka sijainti ja laajuus maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kylan suunnittelussa on pyrittava ympardivaa
maaseutua tiiviimpaan rakentamiseen seka otettava huomioon yhdyskuntateknisen
huollon jarjestaminen ja Iahipalvelujen saavutettavuus. Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piirteet seka edistettava
alueen omaleimaisuuden sailymista. Alue on myos valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta (Hameenkyrdén kulttuurimaisema). Merkinnalla osoitetaan
valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma) seka
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam). Suunnittelumaarays: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistda huomiota. Lisaksi alue on
tarkeaa vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta ja teknisen huollon
kehittamisen kohdealuetta, pohjavesialue. Alueelle on osoitettu myds ulkoilureitti
(Rokkakoski-Mahnala).

Hameenkyron strateginen yleiskaava 2040 (hyvaksytty 2.11.2015): Strategisessa
yleiskaavassa alue on kehittamisen painopistealuetta haja-asutusalueella ja
Hameenkyron Miharintien laitaan on osoitettu tavoiteltava taydennys kevyen
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lilkenteen verkostoon. Arvoalueina on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokasta maisema-alue (alueen tarkemmassa suunnittelussa on edistettava maisema-
alueen seka kulttuuriympariston arvojen sailyttamistd) ja pohjavesialue. Strateginen
yleiskaava on oikeusvaikutteinen ainoastaan kehittamistavoitteita koskevien
merkintdjen osalta.

Sasi-Mahnala-Laitila osayleiskaavassa (hyvaksytty 31.8.1992) alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla on ymparistéarvoja AP-1. Alue on varattu
padasiassa pientalomaisille asuinrakennuksille. Rakennukset saavat olla enintaan
kaksikerroksisia. Alue sisaltaa maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia
ymparistéarvoja, kuten rakennusryhmia. Rakentamisen tulee sopeutua ympardivaan
rakennustyyliin ja maisemaan. Alueelle saa rakentaa asumiselle tarpeelliset julkiset ja
yksityiset palvelut, alueen sisaiset lilkkennevaylat, pysakointialueet, alueen asukkaita
palvelevat virkistys- ja puistoalueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Rakennuspaikan minimikoko on 2500 m2 ja rakennusala enintdan 360 krsm2. Alueen
kaymalajatevedet tulee johtaa umpikaivoon ja muut jatevedet voidaan imeyttaa
maastoon. Hdmeenkyrdn Miharintien varteen on osoitettu ohjeellinen kevyen
liikenteen reitti.

Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
29.4.2024 8 21. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu, joten kaava ei ole viela tullut
voimaan. Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi M-1. Hdmeenkyrén Miharintie on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi ymparistoksi ja muuksi kulttuuriperintékohteeksi (Hdmeenkankaantie) ja
sen varteen on osoitettu kavelyn ja pyorailyn reitti. Muotialanjoelle on osoitettu
melontareitti. Lisaksi alue on tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta
ja valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Alue on rakennusjarjestyksen 328 mukaista suunnittelutarvealuetta.

Poikkeamisen edellytykset (RakL 57 §)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta ja rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeaminen
voidaan myontaa, jos se tayttaa laissa esitetyt edellytykset.

1) Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Sasissa Hdmeenkyrdon Miharintien varressa. Kyseessa on
uusi rakentamaton asuinrakennuspaikka, jonka koko tayttaa yleiskaavan
kokovaatimuksen asuinrakennuksen rakennuspaikaksi. Alueelle on tarkoitus rakentaa
yksikerroksiset enintaan 225 kem2 suuruinen asuin-/liikerakennus ja 25 kem2
suuruinen sauna, mika on yleiskaavan mukaista. Asuinrakennuksen etaisyys rannasta
on vahintaan 20 metria ja saunan 15 metrig, joten rakennusjarjestyksen mukainen
vahimmaisetaisyys tayttyy. Rakennuspaikka sijoittuu kylaalueelle, ymparistdssa on
useita eri ikdisia asuinrakennuksia, mutta lahiymparistdssa ei ole erityisia
kulttuurihistoriallisia arvoja omaavia rakennuksia. Yleiskaavan mukainen kevyen
liikenteen reitti on mahdollista toteuttaa Hdmeenkyron Miharintien laitaan.
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Rakentamisessa on huomioitava maantien suoja-alue 20 metrid tien keskilinjasta,
rakennuksia ei saa sijoittaa suoja-alueelle. Pysakdinti seka liittyma maantielle on
toteutettava ELY-keskuksen antaman lausunnon ja erillisen liittymaluvan
edellyttamalla tavalla. Suunniteltu rakentaminen palveluineen on voimassa olevan
osayleiskaavan mukaista eika rakentaminen aiheuta haittaa vireillad olevan
osayleiskaavan toteuttamiselle.

2) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tunnettuja luontoarvoja eika hanke muutoinkaan vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Poikkeaminen ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole rakennuksia tai muita tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia
arvoja. Suunnitellun rakentamisen tulee olla ymparistdon sopivaa. Rakentaminen ei
muuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytysten kohdassa 1) on tuotu esille hankkeen vaikutuksia
lahiymparistossa. Rakennuspaikka sijaitsee osittain pohjavesialueella ja se liitetaan
keskitettyyn talous- ja jatevesijarjestelmaan. Alueella ei ole keskitettya
hulevesijarjestelmaa, rakentamislupavaiheessa on esitettava tarkempi
hulevesisuunnitelma. ELY-keskus suhtautuu kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen
jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan. Asuin-/liikerakennuksen rakentaminen ei
aiheuta merkittavia ymparistovaikutuksia. Rakentamisen tulee olla varitykseltaan,
materiaaleiltaan ja massoittelultaan ymparistéon ja maisemaan sopivaa, joten se ei
vaaranna maisema-arvoja alueella.

Edellda mainittujen ehtojen lisaksi laki edellyttaa poikkeamiselle erityista syyta.

Erityisena syyna voidaan pitaa kylarakenteen tdydentamista ja kylan palvelujen
parantamista.

Edellisen tarkastelun perusteella laissa esitetyt poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (RakL 46 8)

1) Rakentaminen ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen mukaista
yleis- tai asemakaavan laatimista.

Haitta kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle on kasitelty edella
poikkeamisen yhteydessa.

2) Rakentaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuttaa sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttavat asemakaavan laatimista.

Yksittaisen rakennuspaikan rakentaminen olemassa olevaa kylarakennetta
taydentden ei ole vaikutuksiltaan merkittavaa eika edellyta asemakaavan laatimista.

3) Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
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Alue kuuluu Hameenkyrdn kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja
rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn vesihuoltojarjestelmaan. Rakennuspaikka
sijaitsee Hameenkyrdn Miharintien laidassa. Kiinteistolle ei ole nykyisin liittymaa,
mutta aiemmin paikalle on ollut maatalousliittyma. Kulku kiinteistdlle tulee toteuttaa
ELY-keskuksen lausunnossa edellyttamalla tavalla yhteisena liittymana naapurin
kanssa. Liittyman rakentamiselle tulee olla ELY-keskuksen myodntama liittymalupa
ennen rakentamisluvan mydntamista. Hameenkyron kuntakeskuksen palvelut
sijaitsevat noin 13 km etdisyydella rakennuspaikasta. Sasin paivakodille matkaa on
noin 1,5 km ja Mahnalan koululle noin 2,5 km. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee
Yléjarven Metsakylassa noin 11 km etdisyydella. Hankkeen yhteydessa rakennettava
kyldkauppa parantaisi Sasin kylan palveluja. Alueella ei ole julkista liikennetta
koulukuljetuspalveluita lukuun ottamatta. Suunnitteilla olevan kevyen liikenteen
vaylan toteuttamisen myo6ta rakennuspaikalta on turvallinen yhteys niin paivakodin
kuin koulunkin suuntaan.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 8)

1)  Rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1000 neliémetria
Maaraalan koko 3000 m2 tayttaa vahimmaiskoon.
2) Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydéryman vaaraa

Muotialanjoen tulvakorkeus ei ole tiedossa. Lemmakkalanjarven pinta on 60.7 m mpy
ja maasto asuin-/liikerakennuksen kohdalla noin 62.5 m mpy. Muotialanjoen
rantamaasto on matalaa ja rakentajan tulee selvittaa maaraalan
perustamisolosuhteet rakentamislupavaiheessa.

3) Rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle kiinteistdon
rajasta

Asemapiirroksen mukaan rakennusalan raja sijoittuu saunan osalta 15 metrin
etaisyydelle rantaviivasta ja asuinrakennuksen osalta 20 metrin etaisyydelle
rantaviivasta seka 5 metrin etdisyydelle muista rajoista. Hdmeenkyrén Miharintien
laitaan tulevan kevyen liikenteen vaylan myota maantietoimituksessa kiinteiston raja
tulee siirtymaan ja maantielle tulee varata suoja-alue. Tasta syysta rakentaminen ei
saa ulottua 20 metria lahemmaksi tien keskilinjaa.

4)  Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon on kasitelty edelld poikkeamisen yhteydessa.

5) Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

Liittyman rakentaminen on kasitelty edella suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

6) Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

Vesihuollon toteuttaminen on kasitelty edella suunnittelutarvealueen edellytysten
yhteydessa.

7) Teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai
valtiolle erityisia kustannuksia;



Hameenkyré Péytakirja 4/2025 52 (62)
Elinymparistélautakunnan lupajaosto 09.04.2025

Rakennuspaikka sijaitsee kunnan vesihuollon toiminta-alueella ja nykyisen tien
varressa, joten rakentaminen ei aiheuta kunnalle erityisia kustannuksia. Rakentaja
vastaa rakennuspaikan liittyman kustannuksista.

8) Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen
rakentamista;

Naapurikiinteistot on kuultu ja naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

9) Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista;

Rakentamisella ei ole merkittavaa maisemallista vaikutusta. Vaikutukset rakennetun
ympariston suojelemista ja luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden saavuttamisesta
on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa. Maaraalan rantaviivan pituus
Muotialanjokeen on noin 41 metria. Rakennettujen rakennuspaikkojen valissa
madraalalla ei ole ollut merkittavaa virkistyskayttda eika rakentaminen esta
Muotialanjoen vesiliikennetta, joten virkistyskayttoon tarkoitetun rantaviivan maaraan
poikkeamisen mydntamiselld ei ole vaikutusta.

10) Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Vaikutukset kaavoitukselle on kasitelty edella poikkeamisen yhteydessa.

Edellisen tarkastelun perusteella hanke tayttaa RakL 57 §:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset. Sille ei ole mydskaan estetta RakL 45 8 ja 46 8:n perusteella.

Sovelletut lainkohdat: RakL 45 8,46 §, 57 8§, AKL 72 §
Hameenkyrén kunnan rakennusjarjestys: 29 §, 32 8,
Yhteenveto:

Hanke tayttad RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 & ja 46 &:
n mukaiset sijoittamisen erityiset edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten rakentamislupa enintaan 225 kemz2 suuruiselle asuin-
/liikerakennukselle talousrakennuksineen seka enintaan 25 kem2 suuruiselle saunalle
on mahdollista mydntaa rakennuspaikalle. Rakentamisessa tulee noudattaa
Pirkanmaan ELY-keskuksen 28.3.2025 antamaa lausuntoa, jonka mukaan muun
muassa rakennusten tulee sijaita vahintaan 20 metrin etdisyydella maantien
keskilinjasta ja liittyman rakentamiselle tulee olla ELY-keskuksen mydntama
littymalupa ennen rakentamisluvan myontamista. Uudisrakentamisen tulee olla
varitykseltaan, materiaaleiltaan ja massoittelultaan ymparoivaan maisemaan sopivaa.
Rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa tai istuttaa puustoa.

Hyvaksyttavana erityisena syyna poikkeamiseen ranta-alueella ovat kylarakenteen
taydentaminen osayleiskaavan mukaisesti ja kylan palvelujen parantaminen.

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa paatdksen voimaantulosta.
Hallintosaannoén 1138 mukaan poikkeamisluvan ratkaisuvalta on lupajaostolla.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, kaavoituspaallikkd
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Hanke tayttad RakL 57 8:n mukaiset poikkeamisen edellytykset seka RakL 45 & ja 46 &:
n mukaiset sijoittamisen erityiset edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella, joten rakentamislupa enintaan 225 kemz2 suuruiselle asuin-
/liikerakennukselle talousrakennuksineen seka enintaan 25 kem2 suuruiselle saunalle
on mahdollista mydntaa rakennuspaikalle.

Lupajaosto hyvaksyy hakemuksen seuraavilla ehdoilla:

- Rakentamisessa tulee noudattaa Pirkanmaan ELY-keskuksen 28.3.2025 antamaa
lausuntoa

- Rakennusten tulee sijaita vahintaan 20 metrin etaisyydellda maantien
keskilinjasta.

- Liittyman rakentamiselle tulee olla ELY-keskuksen mydntama liittymalupa
ennen rakentamisluvan myoéntamista.

- Uudisrakentamisen tulee olla varitykseltaan, materiaaleiltaan ja massoittelultaan
ymparoivaan maisemaan sopivaa.

- Rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa tai istuttaa puustoa.
Paatos
Hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnanhallitus, rakennustarkastaja, toimistosihteeri
KK (lainvoimaisuustodistus)
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§34
Rakennusjarjestyksen muutos luonnosvaihe; elinymparistéolautakunnan lupajaoston
lausunto

HMKDno-2024-140

Valmistelija / lisatiedot:

Hannu Suoniemi, rakennustarkastaja, hannu.suoniemi@hameenkyro.fi

Kunnanhallitus on kokouksessaan 3.2.2025 822 paattanyt asettaa Hameenkyron
kunnan rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot.

Uusi rakentamislaki on tullut voimaan 1.1.2025. Uudistuvan lainsaadannoén myota
uudistuvat myos kuntien rakennusjarjestykset. Hdmeenkyrdn kunnanhallitus on
16.9.2024 § 209 mukaisesti paattanyt aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustyon ja
hyvaksynyt siihen liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Hameenkyron kunta on laittanut rakennusjarjestyksen uudistamistyon osalta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville ajalla 9.10. - 11.11.2024. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet seka niihin laaditut vastineet on koottu
selostuksen liitteeksi. Palautteet on huomioitu rakennusjarjestysluonnoksen
valmistelussa.

Hameenkyron kunnan elinymparistépalveluissa on valmisteltu rakennusjarjestyksen
luonnos. Rakennusjarjestysluonnoksen pohjateksti noudattaa Kuntaliiton laatimaa
rakennusjarjestysmallia. Luonnoksessa on otettu huomioon Hameenkyrén
ominaispiirteet seka laajat, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetun
kulttuuriympariston alueet. Valmistelussa on myos tehty alueellista yhteisty6ta
lahikuntien kanssa. Kunnanhallituksen 16.9.2024 § 210 paatoksen mukaisesti on
perustettu tydryhma, joka on kokoontunut 12.12.2024.

Rakentamislain tavoitteiden mukaisesti rakennusjarjestyksessa lahtokohtaisesti
nostetaan lupakynnysta aiemmasta. Rakentamislain tuomana muutoksena voimassa
olevaan rakennusjarjestykseen on, etta luettelo luvanvaraisista hankkeista poistuu ja
rakennusjarjestyksessa on lueteltu ne hankkeet, jotka vapautetaan luvantarpeesta.
Rakentamislain 17 § tehtiin rakentamislain korjaussarjan yhteydessa tasmennyksia
silhen, mita rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka
korjaus- ja muutostoiden osalta. Rakennusjarjestyksessa mm. voidaan maarata vain
rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista.
Rakennusjarjestyksessa voidaan kuitenkin maarata paloturvallisuuteen liittyvasta
etaisyydesta naapurin rajaan myds niiden rakennuskohteiden osalta, jotka eivat
rakentamislupaa edellyta.

Suunnittelutarveratkaisut poistuvat lainsaadanndésta, mutta edelleen kunnan on
mahdollista maarittaa rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealue, jonka alueella
rakentamisluvan tulee tayttaa muiden edellytysten lisaksi myds rakentamislain 46 §
mukaiset sijoittamisen edellytykset. Suunnittelutarvealueen alueella rakentaminen
mm. ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laadintaa. Sijoittamisen edellytykset tutkitaan rakentamisluvan
yhteydessg, ellei hakija halua hakea alueelle erillista sijoittamislupaa. Suunnittelutarve
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ranta-alueilla sailyy alueidenkayttolaissa, joka tarkoittaa, etta jatkossakaan
kaavoittamattomalle ranta-alueelle ei saa rakentaa rakennusta tai rakennuskohdetta
ilman poikkeamislupaa.

Paatosvalta: Hallintosaanto 8112

Ehdotus
Esittelija: Hannu Suoniemi, rakennustarkastaja

Elinymparistolautakunnalla ei ole lausuttavaa rakennusjarjestyksen luonnosvaiheesta.
Paatos
Hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Rakennustarkastaja, kunnanhallitus
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§35
llmoitusasiat
1. Rakennustilasto 27.02. - 02.04.2025
2. Pirtevan suoriteraportti
3. Pirtevan asiakastyytyvdisyysraportti
4. llmoitus eraiden jatteiden hyddyntamisestd maanrakentamisessa
5. Vaasan hallinto-oikeuden paatos 5.3.2025 Valitus ymparistonsuojelulain

mukaisessa hallintopakkoasiassa, palautettu uudelleen kasiteltavaksi.
Hameenlinnan hallinto-oikeus 18.2.2025 Muu maankaytté- ja rakennusasia,
palautettu uudelleen kasiteltavaksi.

o

Ehdotus

Elinymparistdlautakunnan lupajaosto merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos

Asian kasittely

[Imoitusasioiden kohdalla todettiin, ettd Vaasan hallinto-oikeuden ja Hdmeenlinnan

hallinto-oikeuden uudelleen kasiteltavaksi palauttamat paatokset kasitellaan
lupajaoston kokouksessa 28.5.2025.

Paatos
Hyvaksyttiin.
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Hallintovalitus
8§27, 828, 829, 830, 831, 832, 833

Hallintovalitus
Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;
4. sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);
5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;
6. toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka
7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 564 2269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatods on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivéan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

® paatods, johon haetaan muutosta

e milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

® perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siina on
mainittava myds laatijan ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava
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® paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperadisena tai jaljenndksena
e todistus siita, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Valituskirjelman lahettédminen tapahtuu ldhettajan omalla
vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii valituksen kasittelysta oikeudenkayntimaksua
(tuomioistuinmaksulaki 1455/2015).
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Hallintovalitus
826

Hallintovalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

® asianosaisella

e rekisterdidylld yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden
edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa olevat
ymparistovaikutukset ilmenevat

e toiminnan sijaintikunnalla tai muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan
ymparistovaikutukset ilmenevat

e valtion valvontaviranomaisella seka toiminnan sijaintikunnan ja vaikutusalueen
kunnan ymparisténsuojeluviranomaisella

e muulla asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella.

Valitusviranomainen

Vaasan hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs
Puhelin: kirjaamo 029 56 42780

Faksi: 029 56 42760

Sahkdposti: vaasa.hao@oikeus.fi

Virka-aika: 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman (7) padivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen
saaneen tiedon paatoksesta kolmantena (3) paivana viestin l[ahettamisesta.

Tiedoksiantopdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Valituskirjelman sisalto ja liitteet

Valitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava
valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero seka mahdollinen
sahkopostiosoite, joihin asiaa koskevat ilmoitukset voidaan valittajalle toimittaa

- milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelma on valittajan, laillisen edustajan, asiamiehen tai valituskirjelman muun
laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Valituskirjelmassa on mainittava myos
allekirjoittajan ammatti, asuinkunta, postiosoite ja puhelinnumero, jos valituskirjelman
allekirjoittaja on muu kuin valittaja.

Valituskirjelmaan on liitettava
- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja sen mukaan kuin hallintokayttélain 21 §:
ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuteen viimeistaan maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena
arkipaivana.

Valitusasiakirjat toimitetaan aina omalla vastuulla. Postiin valitusasiakirjat on jatettava
niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus voi perid muutoksenhakuasian kasittelysta tuomioistuinmaksulain 2 §8:
n (1455/2015) mukaisen oikeudenkayntimaksun.
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Muutoksenhakukielto
8§23, 824, 834, 835

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksestd, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (Kuntal 136 8)
- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tyétuomioistuimessa (KVhl

5082 mom.)
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Oikaisuvaatimus
§25

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus on toimitettava Hameenkyrdn kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista, kello 15.00 mennessa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista

sahkaoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu
yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva,

joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Hdmeenkyrén kunnan
elinymparistélautakunta.

Postiosoite: Harkikuja 7, 39100 Hameenkyro
Sahkopostiosoite: kirjaamo@hameenkyro.fi
Puhelinnumero: 03 - 565 23000
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